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ORDLISTA

Farvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
limnas i arsredovisningens &vriga delar, kallas forvaltningsberiittelse. Férvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, viisentliga hindelser som har intréffat under det gingna rikenskapsaret
och efter dess slut, forviintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller frlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ir balansrikning, resultatrikning och noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlisa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under rikenskapsiret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har forindrat kapitalet, vilket kommer fram i

posten drets resultat”.

Intikt

En intikt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med héinsyn tagen till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjinad.

Kostnader
Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frin en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad

brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat
Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intiikter och kostnader.

Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning
Visar foreningens ekonomiska stéillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgingar, avsittningar och

skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillging 4r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (figs) av foreningen vid ridkenskapsarets utging till f51jd av intriffade hindelser och som
forviintas innebira ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar
Fordringar delas upp pa kortfristiga och lingfristiga. Kortfristiga fordringar ér fordringar som forfaller inom
ett ar. Langfristiga fordringar utgor siledes fordringar som forfaller efter mer in ett 4r.

Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under iret men som avser kommande &r. Sidana utgifter bokfors
som fordran (férutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intikter som avser rintor
m.m. som hirrdr till rikenskapsaret men énnu ej bokfbrts. Exempel &r intéiktsriintor som ofta betalas ut vid
arsskiftet och da utgér en upplupen intiikt i balansrikningen for foreningar med brutet rikenskapsér.

Anliiggningstillgéng

Tillgidng som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Siledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgingens natur, som ir avgorande for klassificeringen av tillgingen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslingd uppgar till ldgst tre &r. De viktigaste
anliggningstillgingarna ir foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstiliging

Med omsiittningstillging avses tillgdng som inte 4r anliggningstillging, dvs. inte i4r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforening Ljungbyhus 8, org.nr 716438-5275, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2016-01-01- 2016-12-31.

Allméint

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1987. Foreningen dger fastigheten Ljungbyhus 8
i Malmo som byggdes 1962 och i vilken man upplater ldgenheter. Féreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 28 april 2008.
Nuvarande gillande stadgar registrerades den 16 juni 2015 pa Bolagsverket.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmé vilken innehaller 91
bostadsritter och 7 hyresritter. Ytterligare en av hyresritterna kommer under varen 2017 att omvandlas till
bostadsritt. Fastigheten &r beldgen pa Henrik Wranérsgatan 1 i Malmd. Fastigheten ér fullvardesforsédkrad i
Linsforsikringar AB. | forsidkringen ingar dven bostadsrittstilligg.

Foreningens 98 bostader fordelar sig enligt foljande: 20st 1rok

24st 2rok
26st 3rok
l6st 4rok
12st Srok

Total ldgenhetsyta 7 958 kvm.

Féreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 mars 2016 i Tuppens lokaler. P& stimman deltog 33 medlemmar varav 8
med fullmakt.

Styrelse

Hanna Olsson Ordférande  mandatperiod | ar

Margareta Palmqvist Ledamot mandatperiod 2 ar

Peter Carlebrunn Ledamot mandatperiod 2 ar

Fredrik Wiklund Ledamot mandatperiod 1 ar

Sebastian Fant Ledamot mandatperiod 1 &r (uttride beviljat 2016-12-11)
Annika Larsson Morris Suppleant mandatperiod 1 ar

Mikael Wejsfelt Suppleant mandatperiod 1 ar

Firmatecknare ir styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.

Nuvarande styrelse har under verksamhetsaret hallit 15 protokollférda méten.

Revisorer

Auktoriserad revisor har under aret varit KPMG AB med Jonas Nihlberg som huvudrevisor. Foreningens
lekmannarevisor har varit Bengt Andersson med suppleant Richard Silverkroon.

Valberedning
Valberedningen har varit Birgitta Nilsson, Mikaela Dolk, Lars Berglund, Marta Aquirre, Dan Andersson j\/
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning
Sbc AB Teknisk forvaltare
Va-Syd Hushallsavfall
Ragn-Sells Atervinning

Eon Elavtal, el och nit
Eon Fjarrvirme

ComHem Bredband, tv

Ownit Fiberbredband
Schindler Hissar

Security Assistance Jourassistans
Lansforsakringar Fastighetsforsdkringar
Korigo Energioptimering

Foreningens séte dr i Malmo.

Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i

KSEK

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 5 826 5742 5648 5653 5670
Res. efter finansiella poster -2072 -291 -31 -739 -149
Res. i % av nettoomsittningen -35,56 -5 0 13 2
Balansomslutning 175 108 173 279 168 196 169 068 170 015
Soliditet (%) 69,26 66 69 69 68
Kassalikviditet (%) 411,97 153 191 161 98
Fond f6r yttre underhall 2 061 1204 681 192 82

*Definitioner av nyckeltal:

Likviditet= Likvida medel (kassa/bank) delat med kortfristiga skulder
Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tiligdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna
som ir finansierat med egna medel (inte 1an eller andra skulder).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets resultat blev en forlust med 2 071 929 kr innan avsittning/uttag till yttre fond har reglerats. Enligt
foreningens underhallsplan sa skall det ske en arlig avsittning med 880 000 kr f5r framtida underhall. Kostnaden
for periodiskt underhall har under 2016 uppgétt till ett belopp av 1 577 400 kr. Detta innebir att foreningens
resultat efter avséttning och uttag till underhallsfonden blir en forlust med 1 374 529 kr.

For att komma tillrdtta med tidigare vintrars ojimna uppvérmning har styrelsen latit genomfora ett omfattande
projekt pa vdrmesystemet. Samtliga radiatorer har fatt nya kopplingar, ventiler och termostater samt injusterats.
Flertalet defekta radiatorer upptécktes och har atgirdats. Ett nytt expansionskérl och avgasare har installerats. En
felkoppling fran byggtiden har uppdagats och kommer att atgéirdas i bérjan av mars 2017.

[ slutet av 2016 genomfordes en undersokning av avloppsstammar samt tappvattenledningar. Resultatet visade att
avloppstammarna &r i daligt skick och bor renoveras for att férhindra lickage och skador pa fastigheten. Forslag
till atgird liggs fram pa stimman. Atgird for tappvattenledningarna blir etapp tva.
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmo
Org.nr. 716438-5275

Nedanstiende tabell visar per 2016-12-31, storre planerade (ej beslutade) underhallsatgirder enligt foreningens
underhallsplan. Underhéllsplanen &r ett levande dokument som styrelsen kontinuerligt reviderar och beslut om
genomforande av underhall baseras pa faktiska behov, vilket innebir att savil utgifter samt artal for
genomforande kan &ndras. Belopp (tusental kr) som redovisas 4r i 2016 &rs penningvirde.

BYGGNADSDEL 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Mark 75
Fasader 25 25 25 25 25

Balkonger etc. 845

Fonster 43 23 13

Yttertak 25 25

Trapphus 5

Hissar 91
Lagenheter 9

Gemensamheter 60 20 10 6
Installationer 181 1620 1620 2544 50 152 59
UTGIFTER TOTALT 1094 1730 1665 2602 30 50 47 152 231

Ovriga hiindelser under éret

Automatiska dorrSppnare har installerats pa samtliga dorrar pa gardssidan samt pa killarddrrarna och
cykelgaraget.

Lekplatsen har fatt ett stort picknickbord och en sandlada.

Grovsoprum har inrittats i killaren nira mangelrummet.

Tvittstugorna har fatt belysning med rérelsevakt och torkrummen belysning med timer.

Golvet i garaget har stidats samt fatt nymalade linjer i november.

Elektronisk rattfangare har installerats pa utgdende avlopp.

Styrelsens slutord

Styrelsen har genomf6rt planerat och det 16pande underhall som kriivts pa ett s effektivt sétt som méjligt samt
f61jt upp och utvirderat avtal som vi har med vara leverantdrer. En stor del av styrelsens tid under den kalla
delen av dret har lagts i det omfattande virmeprojektet. Injusteringen har medfort att skillnaden mellan varmaste
och kallaste ldgenhet dr vésentligt mindre och detta mojliggor att alla ldgenheterna nu kan f3 tillfredstillande
vérme.

Medlemsinformation

Ingen avgiftshojning skedde 2017-01-01. Under aret har 13 st bostadsritter 6verlatits och 3 hyresritter har
omvandlats till bostadsritter. Vid rikenskapsarets utgdng var medlemsantalet 128 st.
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmo
Org.nr. 716438-5275

Foriindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Okning av insatskapital/upplatelseavg.
Resultatdisp. enl stimmobeslut
Reservering till yttre underhallsfond

[anspraktagande av yttre
underhallsfond

Arets forlust
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans fSrfogande star
balanserad resultat
arets resultat

Styrelsens forslag till foljande
disposition:

Reservering till underhallsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond
i ny rédkning Sverfores

Medlems-
insatser
108 638 176
4176 557

112 814 733

Upplatelse-
avgifter

6 100 980
3433 443

9534423

-1 055516
-2 071 929
-3127 445

880 000
-1 577 400
-2 430 045
-3 127 445

Fond yttre Balanserat

underhall
1203 957

880 000

-22 961

2 060 996

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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resultat
255 895

-1311 415

-1 055520

Arets
resultat
-454 372

454372

-2 071 929
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiikter m.m.
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Kostnad vid utrangering av miljéhus

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 5 826 395
5826 395

3 -2 835767
4 -1577 400
-299 594

5 -129 784
6 -2 065 119
-6 907 664

-1 081 269

1812
-992 472
-990 660

-2 071 929

0
0

-2 071929

0

-2 071929
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2015-01-01
2015-12-31

5742 240
5742 240

-2493 184
-22 961
-116 137
-124 448
-1933 710
-4 690 440

1051 800

78
-1342 727
-1 342 649

-290 849

-163 523
-163 523

-454 372

0

-454 372



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstiligangar
Byggnader och mark
Pagaende byggnation

Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2016-12-31

167 979 017
0
167979 017

167979 017

3994
12910
113 335
130 239

6 998 405
6 998 405

7128 644

175 107 661

2015-12-31

163 473 719
6 229 532
169 703 251

169 703 251

17 530

4739
29 498
51767

3523729
3523729

3575496

173 278 747



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2016-12-31

112 814 733
9534 423
2 060 996

124 410 152

-1 055516
-2 071 929
-3 127 445

121 282 707

52 094 600
52 094 600

700 000
395202
2100

0

633 052
1730354

175107 661

2015-12-31

108 638 176
6 100 980
1203 957

115943 113

255 895
-454 372
-198 477

115 744 636

55203 400
55203 400

699 200
777071
5540
247 000
601 900
2330711

173 278 747



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

KASSAFLODESANALYS 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat 2 -1 081 269 1051 800

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2065119 1933710

Erhallen rinta m.m. 1812 78

Erlagd rénta -992 472 -1342 727

Kassaflode fran den lopande

verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital -6 810 1 642 861

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 13 536 -17 530
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -92 008 1 869
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder -381 869 324 846
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -219 288 311 709

Kassaflode frin den lépande
verksamheten -686 439 2263 755

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 6 -340 885 -6 229 532
Forséljning av bostadsritter 7 610 000 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten 7269 115 -6 229 532
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan 0 5600 000
Amortering langfristiga 1an -3 108 000 -699 200

Kassaflode fran

finansieringsverksamheten -3 108 000 4900 800
Forindring av likvida medel 3474676 935023
Likvida medel vid arets borjan 3523 729 2 588 706
Likvida medel vid arets slut 6 998 405 3523729

J
~N
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmd
Org.nr. 716438-5275

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Principerna &r oforédndrade jaimfort med foregaende ar.
Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdittningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell.

Antal ar
Stomme; grund och komplettering 100
Stammar/Sanitet, Virme 50
Fasad, Fonster och Restpost 50
Garage/Miljohus 50
El och Yttertak 40
Ventilation och Hiss 25
Terasser 15

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte hianfores till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen (flerfamiljhus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far
vara 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1
268 kr per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.Avsittning och ianspraktagande fran underhalisfonden beslutas av
féreningsstimman.

y/
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter bostader
Hyresintikter lokaler, momsfri
Hyresint garage/p-plats momsfr
Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgift
Terasstillagg

Ovriga intikter

Not3 Drift- och
fastighetskostnader

Fastighetsskot,utg mrl/varor
Entrepenadkost fastighetsskots
Fastighetsskotsel, extra debit
Entrepedadkost stdd
Snoréjning

Hissbesiktning
Bevakning/Brandlarm
Telefon- port, hiss
Serviceavtal

Lopande underhall
Elavgifter

Fjarrviarme

Vatten

Renhaéllning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Forvaltningsprovisioner
Fastighetsskatt

Bredband
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2016-12-31

4 660 241
794 487
13 032
234175
15512

10 199
13610

85 139

5 826 395

2016-12-31

25368
155251
37607
113 791
11 092
4 810
2689
3788
56178
554 194
163 087
939 096
198 163
98 260
90615
117 992
109 944
152 294
1548
2835767

2015-12-31

4 481 700
987 732
13 032
236 243
10 000

6 669

-0

6 364
5742 240

2015-12-31

18 115
150 850
13 883
100 898
8252
5788
12 181
3 641
71 009
369 396
163 862
847185
192 739
88 585
67 872
115 759
105 889
155 734
1 546
2493 184
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmo
Org.nr. 716438-5275

NOTER

Not 4

Not 5

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall
Bostidder

Gemensamma utrymmen
Installationer
Viarmesystemet
Huskropp utvindigt
Markytor

Personal

Foreningen har ingen anstiélld personal.
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Sociala kostnader

Summa

Noter till balansrikningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffning
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

2016-12-31

26 403
7928

43 500
173 238
1241 734
67 472
17 125

1 577 400

2016-12-31

99 676
4 000
26 108
129 784

2016-12-31

168 008 315
340 885

0

6 229 532
174 578 732
-4 534 596
0

-2 065 119
-6 599 715
167 979 017

108 126 024
59 852 993
167979 017

2015-12-31

9750
0

0

0

0
13211
0
22961

2015-12-31

100 125
4 000
20323
124 448

2015-12-31

168 275 291
0

-266 976

0

168 008 315
-2 704 339
103 453
-1933 710
-4 534 596
163 473 719

103 620 726
59 852 993
163 473 719

Foreningen dger byggnad och mark pa fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmg. Totalt taxeringsvérde dr
134 803 000. Taxeringsvirdet for bostider ar 132 000 000 och 2 803 000 for lokaler. Virdear 1962.

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:
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134 803 000
73 803 000

107 392 000
66 392 000
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

NOTER

Not7 Pagaende byggnation 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 6 229 532 0
Arets anskaffning 0 6 229 532
Omklassificeringar -6 229 532 0
Utgaende redovisat vérde 0 6 229 532

Péagaende byggnation avser renovering av garage och innergard samt nybyggnation av miljohus.

Not8 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 12910 4739

12910 4739

Not9 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken 6997 792 3523116

SEB 613 613

6 998 405 3523729

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Lanenummer Rinta Justeras Kapitalskuld Nista ars
amortering

Férfaller inom 1 ar

Stadshypotek 969516 2,04% 2017-06-01 15525000 700 000

Férfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek 95492 1,00 % 2019-06-01 12419 600 0

Stadshypotek 30569 1,36 %  2020-06-01 3250 000 0

Stadshypotek 30571 1,36 %  2020-06-01 16 000 000 0

Stadshypotek 90107 1,55% 2021-03-30 5 600 000

52 794 600 700 000

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 52 094 600

Om 5 ar beriknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till 49 294 600

/
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 69 300 000 69 300 000
Summa stillda sikerheter 69 300 000 69 300 000

Not 12 Eventualforpliktelser

Det finns inga ansvarsforbindelser.

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Var fastighet kommer under véren att anslutas till Malmo Stads fibernit och installation pagar. Den nya
bredbandstjdnsten planeras att vara i drift den 15 april 2017.

Malmo 2017- 03 =
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Fredrik Wiklund Peter Carlebrunt

Vir revisionsberittelse har limnats den 20 mers 2017

KPMG
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Jonas Nihlberg Bengt Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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RVISIonSher:

Till féreningsstdmman i Brf Ljungbyhus 8 i Malmd, org. nr 716438-5275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ljungbyhus 8 i Malmé for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhalianden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara védsentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av s&ker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Brf Ljungbyhus 8 i Malmd, org. nr 716438-5275, 2016
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Ljungbyhus 8 i Malmé fér ar 2016 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaitningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
|ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vadsentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



Proposition 1. Gistléigenhet
I en stor férening som var vill vi kunna erbjuda en gistldgenhet som en service for vara medlemmar.
Vi tror dven att en géstldgenhet hojer foreningens attraktionsvérde.

Ligenhet 034 i B-trappan har tidigare varit en hyresrittsligenhet. Ligenheten dr 26 m” med

kokvré och &r foreningens minsta ldgenhet. Den ligger pa forsta vaningen mot garden och saknar savil
balkong som uteplats. Det &r den sista hyresrittsldgenheten i minsta storleken varpa vi finner den extra
lamplig. Lagenheten har renoverats, da den var helt nersliten och enligt méklare osdljbar.

Styrelsen foreslar stimman att lgh 034 blir géstlagenhet pa forsok i ett &r och ddrefter utvirderas
behovet. Kostnad for nyttjande av ldgenheten foreslas bli 200 kr per natt och medlem ansvarar for sina
géster. Ett avtal signeras i samband med kvittering av nyckel. Arsstimman 2018 beslutar om
géstldgenheten ska finnas kvar eller ga till forsdljning.

Proposition 2. Relining av avloppsstammar

Resultatet av undersékningen av avloppsstammarna som genomfordes i slutet av 2016 pavisade stora
renoveringsbehov. Styrelsen har efter undersokning av olika alternativ kommit fram till att en relining
med foder, s.k. strumpa, &r bdsta I6sningen for var forening. Vid relining beh6ver i normalfallet inga
badrum rivas ut till skillnad mot vid traditionellt stambyte. Da vi har manga medlemmar som nyligen
renoverat sina badrum sa har detta vigt in i valet av metod liksom att storningen och tiden varje
medlem dr paverkad &r avsevért mindre vid en relining.

Reliningskonsult Bengt Mattsson ansvarar for projektet och bistar styrelsen i upphandlingen av
entreprendr samt med besiktning och vid ett bifall kontraktsskrivning. Anbudsprocessen kommer vara
klar kort fore stimman och Bengt Mattsson kommer att nirvara for att presentera kostnader och
tidplan,

Styrelsen soker hdarmed stimmans godkénnande {or att starta projektet.






Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder idr storre #n tillgdngamna innebir det att
eget kapital &r negativ.

Fond for yttre underhall

Avsittning till yttre underhallsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Fond for inre underhill

Det framgér av stadgarna om fond fSr inre underhall skall bildas. Normalt avsitts 0,3% av
byggnadskostnaden for féreningens hus. Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens fordelning pa respektive
ligenhet redovisas minst en géing om 4ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade héndelser. Skulder &r i princip s#kra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad frédn poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp p4 kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ér skulder som forfaller inom ett &r. Langfristiga skulder, utgor siledes skulder som

forfaller efter mer #n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjinster som avser redovisningsperioden men dir faktura sinnu inte erhallits. Ett
annat exempel ér skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfsrs som upplupna
kostnader i balansrikningen. Forutbetald intiikt &r fakturering eller inbetalning som bokfSrts under aret men
som avser varor eller tjénster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet f5r att

intiiktsféras kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som séikerhet for erhallna 1an.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt stagande — som inte redovisas som skuld eller
avsittning men som pa balansdagen ér sikra eller sannolika till sin forekomst men ovissa till belopp eller till
den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocks4 vara mojliga frpliktelser, dvs. det &r osikert om det
forekommer en forpliktelse eller ej.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgéngs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter
Innehéller upplysningar som #r relevanta for frstielsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anliggningstillgingar, forindring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar
Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsiret inte

motsvarar kalenderdret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Foérdelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen ir att beriikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.



Arsredovisningen #r framstilld av Orehus F astighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistér bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltickande
ekonomisk och teknisk fSrvaltning.

Orehus Fastighetsforvaltning AB, Johanneslustgatan 9, 212 28 Malmd, tfn 040-23 43 00




