%

<=

Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen
Ljungbyhus 8 i Malmo
2012-01-01 -2012-12-31



ORDLISTA

Férvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
ldamnas i drsredovisningens Svriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser som har intriffat under det gingna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller foriust, Ovriga
delar av arsredovisningen dr balansrikning, resultatrikning och noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga intikter och kostnader. I resultatrikningen kan man utldsa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intikter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har férindrat kapitalet, vilket kommer fram i

posten “arets resultat”.

Intiikt
En intiikt 4r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med héinsyn tagen till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjinad.

Kostnader
Virdet av de resurser som forbrukats, till skilinad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad

brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat
Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intiikter och kostnader.
Motsvarande uppgifi finns i balansriikningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stilining pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgdng

En tillgdng dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (figs) av foreningen vid rikenskapsarets utgéng titl foljd av intréffade hdndelser och som
forviintas innebidra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar
Fordringar delas upp pé kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett &r. Langfristiga fordringar utgtr séledes fordringar som forfaller efter mer én ett r.

Férutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intiikter som avser riintor
m.m. som hérror till rakenskapséret men 4dnnu ¢j bokforts. Exempel dr intiktsriintor som ofta betalas ut vid
arsskiftet och da utgdr en upplupen intikt i balansrikningen for foreningar med brutet ridkenskapsar.

Anliggningstillgdng

Tillgdng som #r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes #r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som #r avgorande for klassificeringen av titlgingen. Med stadigvarande avses, vad giiller
maskiner, inventarier m.m., att tillgidngens ekonomiska livsléingd uppgér till ligst tre ar. De viktigaste
anliggningstillgngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging
Med omsiittningstiligdng avses tillgdng som inte dr anldggningstillging, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.
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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Ljungbyhus 8 i Malmé kallas hédrmed till ordinarie
foreningsstdimma den 23 april 2013 kl. 19.00

Lokal: Tuppens lokaler

STYRELSEN

Dagordning

Oppnande

Godkédnnande av dagordning

Val av stimmoordfrande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelseledamoéterna

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamoter och revisorer for nidstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmiélt
drende

18. Avslutande av stimman.

19. Tid f6r 6vriga fragor

Ead A
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Arsredovisning
for

Bostadsriéttsforeningen Ljungbyhus 8 i Malmo

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for férenings verksamhet under ridkenskapsaret
2012-01-01—2012-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmé vilken
innehaller 86 st bostadsritter, 12 st hyresldgenheter samt 2 uthyrda lokaler.

Fastigheten dr beldgen pa Henrik Wranérsgatan 1 i Malmd. Fastigheten ar fullvirdes
forsdkrad i Lansforsikringar AB.

Foreningens 98 bostédder fordelar sig enligt foljande: 20 st lrok
24 st 2rok
26 st 3rok
16 st 4rok
12 st S5rok

Foreningens fastighet byggdes ar 1962.
Total lagenhetsyta 7958 kvm.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 10 april 2012 i Tuppens lokaler. Nirvarande var
29 st rostberittigande medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande: Bjarne Larsson
Ledamot Margareta Palmquist
Ledamot Mats Bondesson
Ledamot Henrik Rafstedt
Ledamot Lars-Erik Olsson
Suppleant Lars Berglund
Suppleant Fredrik Wiklund

Styrelsen har under 4ret héllit 13 protokollférda sammantriden.

Mandatperioden gar ut for foljande ledaméter och suppleanter:
Bjarne Larsson, Mats Bondesson och suppleanterna Lars Berglund samt Fredrik Wiklund.

Firmatecknare, tva i forening
Styrelsens ordinarie ledaméter, tva i férening.
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Revisorer

Ordinarie Lekmannarevisor

KPMG AB Ordinarie:  Bengt Andersson
Suppleant:  Harald Eilert

Valberedning

Ledamot Birgitta Nilsson
Ledamot Maria Lundqvist
Ledamot Johan Tollgert
Ledamot Marta Aquirre
Ledamot Dan Andersson

Medlemsantal - Ligenhetséverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 116 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. Vid stimman har dock en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 6 st.

Viisentliga hindelser under aret

Arets lopande underhall

Tegelfasaden pa fastigheten har genomgétts nya tegelstenar och fogar har ersatts dér sa
behovdes for att forhindra att fukten och kylan trdnger in och forstor vdggarna.

Virmecentralen renoverades under hosten bade vad giller styrning samt effektivitet av
véarmevixlaren.

En vattenskada drabbade foreningen dé det blev stopp i en av avloppsstammarna till kéken i C
trappan. Detta medforde omfattande skador i koket i en lagenhet som behdvde totalrenoveras
samt att mindre fuktskador upptécktes i tva andra kok. Foreningens forsikring har tick
kostnaderna och endast en mindre sjélvriskskostnad har drabbat féreningen ekonomiskt.
Styrelsen har tillsammans med foretag i branschen diskuterat eventuella preventiva atgirder
for att minska risken for att liknande skador ska uppkomma i framtiden.

Foreningens tradgardsgrupp har arbetat pa att forbéttra miljon pa garden och i samband med
detta har en forsta upprensning skett av vegetationen samt nya mindra plantor och vérldkar
har planterats.

Efter en tidskrévande process har foreningen fatt tillgang till lokaler 1 kéllaren i slutet av aret.
Det &r styrelsens uppfattning att dessa lokaler ska komma foreningens medlemmar tillgod.
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Forvintad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan

Styrelsen foljer underhéllsplanen som utarbetats samtidig som akuta atgérder maste fa
foretride att genomforas.

Tva omraden som kommer att kridva styrelsens arbete dr garagetaket som héller pa att
undersokas for att bestimma i vilken omfattning det behdver renoveras. Det andra dr att
matsortering kommer att inféras i hela Malmé och av den anledningen ser styrelsen dver
foreningens sophantering och dess kostnader.

Ekonomin

Foreningen har under éret fortsatt att amortera pa lanen och hdjde avgifterna i linje med
femarsplanen som togs fram i samband med att féreningen kopte upp fastigheten. Denna
amortering gor att foreningens laneniva och rintekostnader dr vl inom det forvéntade. En ny
ekonomisk plan for de foljande fem aren kommer att uppréttas under innevarande ar.

Med en vil utarbetad underhallsplan kan den arliga avséttningen till underhallsfonden
fortsitta for att tdcka det planerade underhallet och fortsétta bygga upp kapital for att técka in
storre underhall som ligger ldngre fram i tiden.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 4 % den 1 januari 2013 i enlighet med den ekonomiska planen.

Ekonomisk stéillning och resultat

Resultatet av forenings verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterf6ljande resultat- och balansrékning.

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2012 2011 2010 2009 2008

Rorelsens intékter 5670 5246 5086 4855 2832
Rorelsens kostnader -3 476 3271 -3349 2920 -1 561
Finansiella poster, netto -2 044 -1921  -1238 -1663 -1548
Statlig inkomstskatt 22 0 0 -14 -9
Arets resultat 172 54 499 258 286
Likvida medel & placeringar 1712 2 620 2304 6 220 T32
Skulder till kreditinstitut 82 550 53800 54856 57856 69300
Fond for yttre underhall 82 200 168 191 0
Fastighetens taxeringsvirde 89 951 89951 89951 85773 85773
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp:

Balanserat resultat 442 302
Arets resultat 171 279
Summa 613 581

Styrelsen forslar foljande disposition

Overforing till fond for yttre underhall, enl underhallsplan 450 000
Extra avséttning till fond for yttre underhall 100 000
Uttag ur yttre fond for utfort underhall -440 260
Balanseras i ny ridkning 503 841
Summa 613 581

Styrelsens slutord
Fokus i styrelsearbetet har under aret legat pa det planerade och oforutsedda underhallet som
krdvs i fastigheten.

Foreningen har en god ekonomi som ett resultat av den femarsplan som foljts och det gor att
foreningen &r bra rustad for framtida planerade och oférutsedda utgifter samt genomférande
av idéer som kommer f6reningens medlemmar tillgodo.

En sunt underhallen fastighet och gard bidrar ocks4 till att 6ka attraktionskraften och
medlemmarnas utbyte och trivsel i sitt boende.



BOSTADSRATTSFORENINGEN LJUNGBYHUS 8 I MALMO
716438-5275

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrikning (kr) -2012-12-31 -2011-12-31

Rorelsens intikter
Intéikter Not 1 5669 721 5245 679

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Drift Not 2,3 -2 134 366 -2119179
Lopande underhall Not 4 -453 870 -148 621
Periodiskt underhall Not 5 -440 260 -568 234
Kommunal fastighetsavgift/Fastighetsskatt -153 280 -147 106
Avskrivningar Not 6 -295 298 -287 363
Summa fastighetskostnader -3477 074 -3270 503
Roérelseresultat fore finansiella poster 2192 647 1975176

Finansiella poster

Rénteintédkter 31. 517 31768
Réntekostnader -2 075109 -1 952 538
Summa finansiella poster -2 043 592 -1 920770
Resultat efter finansiella poster 149 055 54 406
Statlig inkomstskatt Not 7 22224 0
Arets resultat 171279 54 406
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Balansrikning (kr) 2012-12-31 2011-12-31

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 167 072 614 167 367 912

Summa materiella anliggningstillgangar 167 072 614 167 367 912

Summa anléiggningstillgingar 167 072 614 167 367 912

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 24 821 813

Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter Not 10 258 428 27 143

Summa kortfristiga fordringar 283 249 27 956

Kassa och bank Not 11 1711788 2619 569

Summa omsiittningstillgangar 1995 037 2 647 525

SUMMA TILLGANGAR 169 067 651 170 015 437
/
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Balansrikning (kr) 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 108 638 176 108 638 176
Upplatelseavgift 6 100 980 6 100 980
Fond for yttre underhall 81 766 200 000
Summa bundet eget kapital 114 820 922 114 939 156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 442 302 269 662
Arets resultat 171 279 54 406
Summa fritt eget kapital 613 581 324 068
Summa eget kapital 115 434 503 115 263 224
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 51 883 800 53 550 000
Beréknad uppskjuten skatt Not 14 0 56 295
Summa langfristiga skulder 51 883 800 53 606 295
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 13 666 400 250 000
Forutbetalda avgifter 266 586 394 804
Leverantorsskulder 131 466 363 986
Aktuell skatteskuld 3 086 0
Owrig kortfristig skuld 38 624 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 643 186 137 129
Summa kortfristiga skulder 1749 348 1145919
Summa skulder 53 633 148 54 752 214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 067 651 170 015 437
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Ansvarforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN)

allménna rad.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition efter

stimmobeslut av foreningens stadgar/underhallsplan.

s

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforenings ranteintikter dr skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintiikter, samt i forekommande fall av inkomster som inte #r
hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for enventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 26,3 %.

Mot bakgrund av Dom RR 2870-9 skall en bostadsrittsférening inte beskattas for rinteinkomster

som &r hénforliga till den ordinarie fastighetsforvaltningen.

Not 1 Intiikter
Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostédder
Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter garage
Erséttning forsikring
Ovriga intikter
Summa

2012 2011

4 224 504 4033 315
9291073 924 819
41 892 40 452
229573 227376
2300550 0
14 129 19 717
5669 721 5245679

}v >
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Not 2 Driftskostnader
Material i fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra deb
Tradgardsskotsel

Snoberedskap

Stddning, entreprenad
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Serviceavtal

Telefon port,hiss

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring

Kabel TV
Forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial, trycksaker
Loner, ersattningar och sociala avgifter (not 3)
Revisionskostnad, konsult
Sammantrides/Stimmokostnader
Aktivitetskostnader
Konsultarvode

Kostnader for juridiska atgérder
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnad

Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Arvoden, loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Arvoden till fértroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor

Sociala kostnader

Summa

2012 2011
14314 27 646
120 000 188 736
31628 15255
4010 25286
28 337 30010
91719 100 203
4031 3:958
1311 3477
12 394 10 362
3463 2 816
188 794 207 259
863 963 772511
168 620 186 996
117777 113 196
63 442 61 881
109 993 106 749
93911 91529
22 585 18 362
6 746 10 776
87 330 86 738
13 875 13 875
2483 3453
12718 0
14 176 29100
34756 0
8514 4 388
6713 2943

6 763 1696

2 134 366 2119179
2012 2010
66 000 64 200
2000 2000
19 330 20 538
87330 86 738
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Not 4 Lopande underhall 2012 2011
Reparationer bostédder 51077 25093
Reparationer gemensamma utrymmen 52479 16 545
Reparationer installationer 50 634 39 585
Reparationer hissar 11225 33018
Reparationer hus utviandigt 8232 8 878
Reparationer garage och p-platser 7 802 11255
Reparationer forsdkringsskador 272 421 14 247
Summa 453 870 148 621
Not 5 Periodiskt underhall 2012 2011
Periodiskt underhall 0 36 250
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 14 601
Periodiskt underhall installationer 291..539 442 000
Periodiskt underhéll garage 0 15 383
Periodiskt underhéll huskropp utvandigt 117 221 0
Periodiskt underhall markytor 31 500 0
Summa 440 260 568 234
Not 6 Avskrivningar

Avskrivning pa byggnaden sker enligt 80-arig progressiv avskrivningsplan.
Avskrivning pa sidkerhetsdorrar mm sker enligt en 30-arig rak avskrivningsplan.
Avskrivning pa miljohus sker enligt en 10-érig rak avskrivningsplan.

2012 2011
Byggnad 211 600 203 665
Sékerhetsdorrar + postboxar 57 000 57 000
Miljohus 26 698 26 698
Summa 295 298 287 363

Not 7 Statlig inkomstskatt

Schablonméssig inkomstbeskattning for bostadsréttsforeningar &r slopad fran och med 1 januari 2007.
Detta innebér att beskattning endast sker pa inkomster som inte ingér i sjdlva fastighetsforvaltningen.
Se dven text under tilldggsupplysningar.

Omprévning har skett av tidigare inbetald inkomstskatt avseende rdkenskapsaren 2008 och 2009
vilket har lett till en aterbetalning av 22 224 kr.

Y

10
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Not 8 Byggnader och mark
viirde

Ursprunglig byggnad 106 455 322
Sdkerhetsdorrar, postbox 1 700 000
Miljohus 266 976
Mark 39852 993
Summa Byggnader och 168 275 291

P - Progressiv avskrivning
R - Rak avskrivning

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Arets anskaffningar

nedskrivning
-766 681
-114 000

-26 698

-907 379

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde mark
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Brandforsdkringsvérde: Fullvarde, Lansforsdakringar

Virdear : 1962

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran

Skattekonto

Skattefordran

Summa

11

Arets  AvskrivningsP/R Bokfort virde
period 2012-12-31

211600  2008-2086 P 105477 041

-57 000 2010-2039 R 1529 000

-26 698 2011-2020 R 213 580

59 852 993

-295 298 167 072 614

2012-12-31 2011-12-31

108 422 298 108 155 322

0 266 976

108 422 298 108 422 298

-907 379 -620 016

-295 298 -287 363

-1202 677 -907 379

59 852 993 59 852 993

0 0

59 852 993 59 852 993

167 072 614 167 367 912

58 951 000 58 951 000

31 000 000 31 000 000

89 951 000 89 951 000

2012 2011

22 084 0

2737 1

0 812

24 821 813
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Not 10 Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

Upplupen intékt forsékring
Forutbetald kabelv
Summa

Not 11 Kassa och bank
Handkassa
Handelsbanken
SE-banken

Summa

Not 12 Eget kapital Insats- Upplatelse- Fond yitre
kapital avgift behallning

Belopp vid drets ingang 108638176 6 100 980 200 000

Forandring under aret

Disponering efter stiimmobeslut

Balanseras i ny rékning

Avséttning till yttre fond 450 600

Uttag ur yttre fond for arets underhéll -568 234

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 108 638 176 6 100 980 81 766

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare Riintesats  Kapital-

Firfaller inom I ar skuld

Handelsbanken 6,08% 3125000

Handelsbanken 3,55% 16 000 000

Firfaller inom 2 ar - 5 ar

Handelsbanken 3,27% 16 050 000

Handelsbanken 3.27% 3250 000

Handelsbanken 4.35% 14125 200

Summa 52 550 200

Arets amortering uppgick till 1 249 800 kr.
Beriknad amortering 2013 dr 666 400 kr.

2012 2011
230 550 0
27 878 27 143
258 428 27143
2012 2011
0 300
1711 180 2618 669
608 600
1711 788 2 619 569
Balanserat Arets
resultat resultat
269 662 54 406
=54 406
172 640
171279
442 302 171 279
Riinte- Nista ars
dindring amortering
2013-06-01 500 000
2013-06-01 0
2014-06-01 0
2014-06-01 0
2016-06-01 166 400
666 400

Med oftrdndrad amortering sa beriknas skulden till kreditgivare om 5 ar uppga till ca 49 218 000 kr.

12

X\1/
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Not 14 Uppskjuten skatt
Foreningen har rénteswapar som I6per ut 2013-06-03. Nettoflddet av réintestrdmmarna skall tas upp

till beskattning vid rénteswapens stingning.

Nir foreningen begédrde omprdvning av tidigare inbetald inkomstskatt, sa beslutade Skatteverket att
att i samband med Skatteverkets dterbetalning av inkomstskatt, att reglering skall ske av den
uppskjutna skatteskulden, vilket sa har skett under rikenskapséret 2012.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2012 2011
Upplupen fastighetsskétsel 7 627 0
Upplupen snoréjning 21 744 0
Upplupet el 16 993 0
Upplupen vidrme 139 329 0
Upplupen forsékringsskada 281 083 0
Upplupen kostnad juridiska drenden 34756 0
Upplupen extern revision 14 000 14 000
Upplupet styrelsearvode 66 000 64 200
Upplupet revisionsarvode 2 000 2000
Upplupna sociala avgifter 21366 20 800
Upplupna réntekostnader 38 288 36 129
Summa 643 186 137 129
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Ljungbyhus nr 8, org.nr 716438-5275

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Ljungbyhus nr 8 for
ar2012.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte inne-
haller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel.

Revisorermas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgérder som &r d&ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av @ndamalsenlig-
heten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och av
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Ljungbyhus 8 for ar
2012

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposition-
er betraffande foéreningens vinst eller forlust, och det &r styrel-
sen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om eko-
nomiska féreningar och bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uté-
ver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ér storre én tillgingarna innebir det att
eget kapital ir negativ.

Fond for yttre underhill

Avsittning till yttre underhdllsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond fr inre underhall skall bildas. Normalt avsitts 0,3% av
byggnadskostnaden for foreningens hus. Fondbeloppet enligt balansriikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsriitters tillgodohavande. Specifikation av fondens fordeining pé respektive
lagenhet redovisas minst en gang om 4ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forviintas foranleda ett utflsde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hiindelser. Skulder 4r i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Langfristiga skulder, utgér sdledes skulder som

forfaller efter mer én ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad f0r t ex varor och tjinster som avser redovisningsperioden men diir faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ir skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfdrs som upplupna
kostnader i balansrikningen. Forutbetald intéikt #r fakturering eller inbetalning som bokfbrts under 4ret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att

intiktsfras kommande ar.

Stiillda sikerheter
Avser hir de siikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som Iimnats som siikerhet for erhilina lan.

Ansvarsfirbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt Atagande — som inte redovisas som skuld eller
avsittning men som pa balansdagen #r sikra eller sannolika till sin forekomst men ovissa till belopp eller till
den tidpunkt dé de skall infrias. Det kan ocksé vara mojliga forpliktelser, dvs. det &r osikert om det
forekommer en forpliktelse eller ej.

Balansomslutning
Ar summan p4 vardera sidan av en balansrikning. Tillgangs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter
Innehaller upplysningar som &r relevanta for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anliiggningstillgdngar, forindring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om riikenskapséret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsir.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intikt). Syfte med periodiseringen ir att beriikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.



Arsredovisningen &r framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsfSreningar — och fastighetsholag med heltickande
ekonomisk och teknisk forvaltning.
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