Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ljungbyhus 8 i Malmo
2014-01-01 - 2014-12-31



ORDLISTA

Farvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
limnas i &rsredovisningens &vriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser som har intréiffat under det gdngna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av 4rsredovisningen #r balansrikning, resultatrikning och noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatriikning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga intiikter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utlisa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under riikenskapséret. Genom att intikter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har foriindrat kapitalet, vilket kommer fram i

posten “arets resultat”.

Intiikt
En intiikt #ir en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hinsyn tagen till den tidsperiod under vilken

inkomsten har upparbetats eller blivit intjénad.

Kostnader
Viirdet av de resurser som forbrukats, till skilinad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad

brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat
Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intiikter och kostnader.

Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansriikning
Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgingar, avsittningar och

skulder samt eget kapital.

Tillging

En tillging ir en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (iigs) av foreningen vid rikenskapsarets utgang till foljd av intréffade hindelser och som
forviintas innebiira ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar
Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett ar. Langfristiga fordringar utgér siledes fordringar som forfaller efter mer én ett ar.

Firutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande 4r. Sidana utgifter bokfors
som fordran (fSrutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfras forst niista ir. Intdkter som avser rintor
m.m. som hirror till riikenskapséret men 4nnu ej bokforts. Exempel ir intiktsréintor som ofta betalas ut vid
arsskiftet och di utgdr en upplupen intikt i balansriikningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliiggningstillging
Tillging som #r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Siledes ir det avsikten med innehavet, och inte

tillgangens natur, som ér avgdrande for klassificeringen av tiligingen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgér till ligst tre ar. De viktigaste

anldggningstillgingarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillging avses tillging som inte dr anldggningstillging, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.



Kallelse

Medlemmar i Bostadsréttsféreningen Ljungbyhus 8 i Malmd kallas hidrmed till ordinarie
foreningsstimma den 28 april 2015 k1.19.00 i Tuppens lokaler Tessins Vg 10.

STYRELSEN

Dagordning

. Oppnande

. Godkénnande av dagordning

. Val av stimmoordférande och dennes val av protokollfrare

. Anmilan av stimmoordfSranden val av protokollforare

. Val av tv4 justeringsmdn tillika rostriknare

. Frga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststéllande av rostlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméterna och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frédgor samt av féreningensmedlem anmilt drende.

18 Andring av stadgar, omrdstning nummer tva;
§4 Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen

O O~ ON N WD

Enligt antagna stadgar, 1:a stycket:

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsritthavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i
forhéllande till 1agenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund f6r
andelstalsberdkning skall fattas av foreningensstimman.

Forslag till ny lydelse:

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsritthavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande
till lagenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberikning
skall fattas av foreningensstdmman.

Forslag tilléigg:
Styrelsen kan besluta att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning enligt
Bostadsrittslagen med hogst 1/10 av prisbasbeloppet.

19. Avslutande av stimman
20 Tid for ovriga fragor






Brf Ljungbyhus 8
Org. Nr. 716438-5275

ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening Ljungbyhus 8, org.nr 716438-5275, fir hirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Verksamheten

Allméint

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1987. Foreningen #ger fastigheten
Ljungbyhus 8 i Malmé som byggdes ar 1962 och i vilka man upplater ligenheter. Freningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Féreningens stadgar har registrerats hos
bolagsverket den 28 april 2008.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmé vilken
innehaller 86 st bostadsriitter, 12 st hyresligenheter.

Fastigheten dr beldgen pa Henrik Wranérsgatan 1 i Malmso.

Fastigheten &r fullvérdes forsikrad i Lansforsakringar AB. I forsikringen ingér dven
bostadsrittstilligg.

Foéreningens 98 bostidder fordelar sig enligt foljande: 20 st lrok
24 st 2rok
26 st 3rok
16 st 4rok
12 st S5rok

Total lagenhetsyta 7 958 kvm.
Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 april 2014 i Tuppens lokaler. P4 stimman deltog 28

medlemmar varav 7 med fullmakt. Planerad extra stimma skall hallas den 9 mars 2015 rorande
dndring i foreningens stadgar samt information om garage- gardsrenovering.

Styrelse

Lars Erik Olsson Ordf6rande 1 tur att avga
Margareta Palmqvist Ledamot vald tom 2016
Mats Bondesson Ledamot itur att avga
Lena Jorde Ledamot i tur att avga
Magnus Trojer Ledamot vald tom 2016
Fredrik Wiklund Ledamot vald tom 2016
Bjarne Larsson Suppleant i tur att avga
Hakan Gunnarsson  Suppleant i tur att avga

Firmatecknare 4r styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 17 protokollférda moten.
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Revisorer

Auktoriserad revisor har under aret varit KPMG AB med Jonas Nilhberg som huvudrevisor.
Foreningens lekmannarevisor har varit Bengt Andersson med suppleant Sebastian Fant.

Valberedning

Valberedningen har varit Birgitta Nilsson, Mikaela Dolk, Lars Berglund, Marta Aquirre, Dan
Andersson

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning
Cymko AB Teknisk forvaltare
Va-Syd Hushallsavfall
Ragnsells Atervinning

Eon Elavtal, el och néit
Eon Fjérrvdarme

ComHem Bredband, tv
Schindler Hissar

Security Assistance Jourassistans
Lénsforsakringar Fastighetsforsdkringar

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets resultat blev en vinst med 25 704 kr innan avsittning/uttag till yttre fond har reglerats. Arets
avskrivning av materiella anldggningstillgangar avviker markant jaimfort med foregiende ar vilket
beror p4 att &rets arsredovisning for forsta gdngen har upprittats i enlighet med det nya K2-
regelverket.

Infort ett ledningssystem for SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete) och i samband med detta bl.a.
uppgraderat brandvarnare samt installerat utrymningskyltar i fastigheten samt tecknat avtal om
jourassistans.

Styrelsen har under aret reviderat och uppdaterat underhéllsplanen sett dver ett 5-, 11 och 20-érs
perspektiv och i samband med detta korrigerat avséttningen till underhallsfonden sa att den ska kunna
tidcka in renoveringsbehov framover. Oversyn av avloppsstammar (spolning och filmning av rér) &r
genomford och vidare utredning pégér. Utgifter i samband med den planerade garagerenoveringen
ingar delvis i underhallsplanen men finansieras i huvudsak med nytt lan.

Nedanstéende tabell (pa nista sida) visar per 2014-12-31, storre planerade (ej beslutade)
underhallsdtgérder enligt foreningens underhallsplan. Underhallsplanen ér ett levande dokument som
styrelsen kontinuerligt reviderar och beslut om genomf6rande av underhall baseras pa faktiska behov,
vilket innebir att savil utgifter samt artal for genomforande kan éndras. Belopp (tusental kr) som
redovisas &r i 2014 ars penningvirde.

2 -/
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Byggnadsdel | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Mark 75 75
Fasader 25 25 25 25 25 25 25

Balkonger etc. 845

Fonster 122 43 23 13

Yttertak 25 25

Trapphus 165 5 5

Hissar 91 91
Ligenheter 9 9

Gemensamheter 72 60 20 10 6
Installationer 59| 436 181 | 1620 | 1620 | 2544 50 152 59
Utgifter totalt 618 466 | 1094 | 1730 | 1665 | 2602 30 50 47 152 | 231

Medlemsinformation
Avgifterna hgjdes 2015-01-01 med 2 % enligt den ekonomiska planen.
Under aret har 12 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 119.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning, tkr 5648 5653 5670 5246 5086
Rorelseresultat, tkr 1493 2 548 2193 1975 1737
Res. efter finansiella poster, tkr -31 739 149 54 499
Soliditet, % 69 69 68 68 67
Likviditet, % 191 161 98 228 92
Balansomslutning, tkr 168 196 168 642 169068 17015 169714
Fond for yttre underhall, tkr 681 192 82 200 168

Definitioner till nyckeltalen

Likviditet = likvida medel (kassa/bank) delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Ovriga hiindelser under aret

Styrelsen har under &ret deltagit i ett flertal olika fastighets- och bostadsmiissor samt
seminariet/utbildningar med bl.a Bjorn Lundén Information, Handelsbanken, Fastighetsigarna,
Anticimex, Svensk Bostadsrittbildning.

Tva nya tvittmaskiner samt tva ny torktumlare har installerats i tvittstugorna.

Inventering och utrensning av forrad &r slutford och féreningens ambition om att det till varje ligenhet
ska finnas ett vinds- samt kéllarforrad kan nu tillgodoses.

Ombyggnad av lokaler i killaren till styrelserum. 3 >4\/
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Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans forfogande star féljande belopp:

Balanserat resultat 752 735
Arets resultat 25 704
Totalt 778 439

Styrelsen forslar foljande disposition:

Overforing till fond for yttre underhall, enl underhallsplan 880 000
Extra avséttning till fond f6r yttre underhall 0
Uttag ur yttre fond for utfort underhall -357 456
[ ny rdkning balanseras: 255 895

Forslaget innebdr:
Balanserat resultat minskar med 496 840
Fond f6r yttre underhall 6kar med 522 544

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tilthorande tilliggsupplysningar.

Styrelsens slutord

Under éret har fokusomréden for styrelsen varit att genomfora det planerade och I6pande underhall
som krévts pa ett sd kvalitativt och kostnadseffektivt som mdjligt samt att folja upp och utvirdera véra
leverantdrer och véra avtal som vi har med dem. Nya avtal har tecknats med bl.a. med Eon, Cymko,
Schindler, Ragnsells, Security Assistance samt ett samarbetsavtal, som 15per dver fem ar, med Korigo
Energi partner med syfte att béttre styra och kontrollera energiforbrukningen. Malsdttningen #r att pa
sikt kunna minska kostnaderna for uppvérmning och el men ocksé att bidra till minskad miljépaverkan
och jamnare innetemperatur.

Planeringen och framtagning av ett forslag fr renovering av titskikt pa garaget dr firdig. Renovering
av garaget medfor dven att baksidan (garden) kommer att goras om samt att ett nytt miljshus kommer
att byggas. Projektet forvintas kunna starta under varen och kommer att ta ca sex méanader att
genomfora.

En sunt underhéllen fastighet och gérd bidrar ocksa till att 6ka attraktionskraften och medlemmarnas
utbyte och trivsel i sitt boende.

W/
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrikning Not  2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 1 5647 922 5652 704
Summa rorelseintikter 5647 922 5 652 704
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -2 676 431 -2640374
Ovriga externa kostnader 3 -149 874 -73 469
Personalkostnader och arvoden 4 -130 878 -86 975
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -1 197 632 -304 030
Summa roérelsekostnader -4 154 815 -3 104 848
Rérelseresultat 1493107 2 547 856
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 12 639 16 022
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 536 335 -1 825 077
Summa finansiella poster -1 523 696 -1 809 055
Resultat efter finansiella poster -30 589 738 801
Skatter
Skatt pé arets resultat 56 293 0
Arets resultat 25 704 738 801



Brf Ljungbyhus 8
Org.nr. 716438-5275

Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5 165 570 952 166 768 584
Summa materiella anliiggningstillgangar 165 570 952 166 768 584
Summa anléiggningstillgangar 165 570 952 166 768 584
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 16 140
Ovriga fordringar 6 4 661 2 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 31 445 28 583
Summa kortfristiga fordringar 36 106 47 525
Kassa och bank 8 2 588 706 1 826 055
Summa omsiittningstillgangar 2 624 812 1 873 580
SUMMA TILLGANGAR 168 195 764 168 642 164
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Balansrikning Not  2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 114 739 156 114 739 156
Fond for yttre underhall 681 413 191 506
Summa bundet eget kapital 115420 569 114 930 662
Fritt Eget Kapital

Balanserat resultat 752 735 503 841
Arets resultat 25 704 738 801
Summa fritt eget kapital 778 439 1242 642
Summa eget kapital 116 199 008 116 173 304
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 50 635 400 51 001 800
Summa langfristiga skulder 50 635400 51 001 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 366 400 699 200
Leverantorsskulder 452 225 297 242
Aktuella skatteskulder 2992 2 306
Uppl kostnader och forutbetalda intikter 11 539739 468 312
Summa kortfristiga skulder 1 361 356 1 467 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 195 764 168 642 164

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Panter och dirmed jamforliga sckerheter som stdllts for egna skulder och avsdttningar

Stiillda sikerheter 12

Fastighetsinteckningar 69 300 000 69 300 000
Summa stiillda siikerheter 69 300 000 69 300 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

7 o/
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

D4 f6reningen tillimpar det allménna radet BFNAR 2009:1 for forsta gdngen kan detta innebéra
en bristande jamnforhet mellan rikenskapséret och det ndrmast foregdende rikenskapsdret.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 100 4r.
En ny avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.

Separata avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjért enligt tidigare framtagna avskrivnings-

planer.

Folj. avskrivningsprocent tillimp %
Ursprunglig byggnad 1,1
Miljéhus 10,0
Sikerhetsdorrar 3,33
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhalls-
plan. Avsittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman via resultat-
disposition.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som en privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostéder och lokaler
Hyror (garage)
Overlatelseavgifter
Pantavgifter

Ovrigt

Summa

Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, inre och yttre, brandskydd
Lopande underhdll/Reparationer
Periodiskt underhall se nedan
Uppvérmning

El

Vatten

Sophdmtning

Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovrigt (fastighetsforsikring, kabeltv)
Summa

Specificering periodiskt underhall

Installation av porttelefon och passersystem
Periodiskt underhall garage

Inkdp av tvittmaskiner/torktumlare
Underhall killare

Div periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Ex. Konsultkostnader, forbrukningsinventarier, kontorsmateriz

extern revision m.m.

2014 2013
4393573 4393572
998 675 974 798
234 424 227 190
7378 9906

4 790 2645
9082 44 593

S 647 922 5652 704
2014 2013

337 882 276 131
289 284 171 240
357 456 460 093
780 216 823 355
174 200 189 829
188 080 194 146
104 157 95422
101 918 97 884
153 186 152 500
190 052 179 774
2676 431 2640374
2014 2013

0 382 954

0 57264

154 064 0
115 423 0
87 969 19 875
357 456 460 093
2014 2013

149 874 73 469
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Not 4

Not 5

Not 6

Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal,

2014 2013
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 99 906 66 602
Foreningsvald revisor 4 000 2 000
Sociala kostnader 26 972 18 373
Summa 130 878 86 975
Byggnader och mark 2014 2013
Foreningen dger fastigheten Ljungbyhus 8.
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 108 422298 108 422 298
Arets investeringar 0 0
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 108 422298 108 422 298
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1 506 707 -1202 677
Arets avskrivningar -1 197 632 -304 030
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 704 339 -1 506 707
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 59 852 993 59 852 993
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 59 852 993 59 852 993
Utgdende redovisat viirde byggnader och mark 165570952 166 768 584
Fastighetens taxeringsvirde uppgar till totalt 107 392 000 kr. Virdeér 1962.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostider/hyreshus 63 000 000 41 000 000 104 000 000
Lokaler 3 392 000 0 3392 000
66 392 000 41000000 107 392 000
Ovriga fordringar 2014-12-31  2013-12-31
Skattekonto 4661 2 802
4 661 2 802

10
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Not 7

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31

Forutbetald bevakning 2 550 0

Kabel-TV 28 895 28 583

Summa 31 445 28 583

Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31

Handelsbanken 2 588 093 1 825 444

SE-banken 613 611

Summa 2 588 706 1 826 055

Eget kapital

Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 108 638 176 6 100 980 191 506 503 841 738 801

Under &ret erlagda insatser

Vinstdisp. enl. stimmobeslut 248 894 -738 801

Avsittning under aret enligt UH-plan 950 000

Arets uttag motsvarande per. UH -460 093

Arets resultat 25 704

Belopp vid arets utgang 108 638 176 6 100 980 681 413 752 735 25704
Not 10 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31

Langivare Rintesats Réntedndring Lanets 16ptid

Handelsbanken 1,66% 2015-06-01 1 ar 3250 000 3250 000

Handelsbanken 2,48% 2015-06-01 2 ar 16 000 000 16 000 000

Handelsbanken 2,63% 2016-06-01 3ar 2 575 000 2 775 000

Handelsbanken 4,35%  2016-06-01 5 ar 13 126 800 13 626 000

Handelsbanken 2,04% 2017-06-01 3ar 16 050 000 16 050 000

Summa 51 001 800 51 701 000

Avgér kortfristig del 366 400 699 200

Varav langfristig del 50 635 400 51 001 800

Berdknad amortering de ndrmaste 5 dren 4r ca 366 tkr arligen.
Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 49 Mkr.,

11
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet styrelsearvode
Upplupet revisors arvode
Upplupen arbetsgivaravgift
Upplupen extern revision
Upplupna riantekostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror

Summa

Not 12 Stillda sikerheter

Uttagna pantbrev i fastighet

Varav obeldnade

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Malma 2015- 0% - 34

SW W

Lars-Erik Olssoit

Segnl

ats B r'[desson

Vir revisionsberdtelse har ldmnats 2015-04 -0 4

Bengt Andersson
Av foreningen vald revisor

2014-12-31 2013-12-31
99 900 66 600

4 000 2 000

32 645 21 554

14 000 14 000

18 421 28 204

370 773 335954
539 739 468 312
2014-12-31 2013-12-31
69 300 000 69 300 000
0 0

69 300 000 69 300 000

//J::rfzfrf //r, ?/z /.;//

Margareta Palmquist

//,(,f,c,&

?4””/*7“

Magnus Trojer

F redrlk Wlklund

/Jo/ni 1hlberg

Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Ljungbyhus 8, org.nr 716438-5275

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Brf Ljungbyhus 8,
fordr 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvindig fér
att uppritta en arsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter efler pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om rsredovisningen p4 grundval av
vdr revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att den auktorise-
rade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisning-
en for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsét-
gérder som &r dndamadlsenliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvéirdering av den évergripande presentation-
en i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av Brf Ljungbyhus 8, finansiella stéllning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat iret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fGreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen for foreningen.

P i

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattmingar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ljungbyhus
8, for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for fdrvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgédrder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p3 annat sitt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

& s
Malmé den 7. d{r"f / 2015

Bengt Andersson
Lekmannarevisor

KPMG AB

”

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



MOTION
Brf Ljungbyhus 8 arsstamma

Brf Ljungbyhus 8 i Malmé

Tillat grilining med elgrill pa balkongerna

Beskrivning av drendet

| nyhetsbrev 2 2014 meddelades att styrelsen beslutat att inte tilldta grillning och annan
matlagning pa balkongerna. Orsaken som redovisades i nyhetsbrevet var att det
framkommit klagomal fran andra medlemmar p.g.a. att det osar vid kolgrillning. Senare
har undertecknad kunnat konstatera att det bara var mycket enstaka medlemmar som
haft synpunkter pa grillningen. Vidare sas det i nyhetsbrevet att det finns brandrisk. Det
stimmer att det osar vid grillning med kolgrill och daven med gasolgrill. Det stémmer
ocksa att det finns dven en viss brandrisk. Men vid grillning med elektrisk grill osar det
inte, och det finns ingen brandrisk.

Det dr en sjalvklarhet att foreningens medlemmar ska tilldtas att grilla med elektrisk grill
pa sina balkonger eftersom detta inte ar till oldgenhet fér ndgon. Daremot ar det mycket
trivselhdjande fér de medlemmar som finner ndie i detta. Férbudet ar markligt eftersom
medlemmarna tillats roka pa balkongerna 12 manader om aret. Det borde vil vara
storande for de som inte réker, samtidigt som det dven ar halsovadligt. Men varken
bostadsrattsforeningar eller fastighetsdgare har juridiskt stod for att infora rokférbud pa
balkongerna. Till skillnad fran rokning sa sker grillning bara under nagra fa manader pa
aret och borde darfor vara betydligt mindre stérande an rékning.

En bostadsrattsférening bor vara sparsam med att infora forbud eftersom styrelsen da
riskerar att bli en réattsinstans. En styrelse har dessutom mycket begransade mdjligheter
att utéva sanktioner mot medlemmar som bryter mot férbuden. Darfor har detta drende
den digniteten att medlemmarna bér fatta beslut pa arsstimman.

Yrkande
Med hénvisning till ovanstaende yrkar jag att féreningens medlemmar tillats att grilla pa
balkongerna med elektrisk grill.

Malmé 2014-12-21
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Motion till Brf Ljungbyhus 8, Malméo januari 2015

Trappa A & B Trappa C

Motion:

Jag énskar att Brf beslutar att bibehdlla och underhdlla de minnestavlor som finns i
trappuppgdngarna.

Detta innebiir att de tavlor som satts upp tidigare blir underhéllna och erséitts vid behov.

Basta styrelse och medlemmar i Brf Ljungbyhus 8 ...

Med denna motion har jag en 6nskan att Brf dven i framtiden utnyttjar/tillvaratar det
goda initiativet - och méjligheten att "sirprdgla” vér fastighet genom att det dr det enda
huset med adress - Henrik Wranérsgatan.

Det dr ganska unikt att en gata har en enda fastighet som adress, detta géller i Malmé och
sdkert dven i andra storre stader.

Att fa en gata uppkallad efter sig - vid den tiden - dd den hir stadsdelen planlades och att
ha fatt hedersomn@mnande av Svenska Akademin &r minst sagt hedervirt.

Malmo Stad och flera kommuner pa Osterlen har uppméarksammat och hedrat den har
mannen. Vi kan med gott samvete anvanda Henrik Wranér som en form av "varumirke"
och utsmycka vara entréer med information om honom.

Hégaktningsfullt

Bengt Andersson Lgh 81

Personligt "forhallande" till Henrik Wranér:
Det finns massor att ldsa pa ndtet om hans liv/livsgarning, han skrev bécker p4 dialekt och Gversatte Robinson Cruise.

Nar jag flyttade till fastigheten i slutet av 80-talet hade jag funderingar om vem denne Henrik Wranér kunde
vara. Med tanke pd omradet runtomkring borde han vara konstnir, tinkte jag, vilket visade sig helt fel.
Google fanns inte dd sa fragestdliningen levde med under en féljd av ér.

Genom mitt arbete var jag en dag med bil i trakten av Simrishamn/Hammenhég, da jag av en ren tillfillighet
stannade for att ta en paus. Ddr upptéckte jag att det intill fanns en "typ minneslund” och min nyfikenhet
fick mig att ga dit. D6m om min fdrvaning - det var en vacker minnesplats f&r Henrik Wranér, traktens son.
Nu blev det @nnu trevligare att bo pd hans gata - efter detta spontana méte med honom.



Svar pa inkomna motioner:
Motion 1
Sven-Olof Hoberg — Tillat grillning med el-grill pa balkongerna

Beslut: Styrelsen avslar motionen och hénvisar till styrelsebeslut 2014-05-27 om att inte
tillata grillning eller matlagning pa balkonger. Skél for beslut var att féreningen har en
uteplats, som &r vl ldmpad och anpassad for grillning samt att det inte helt gér att utesluta att
mat/grill-os p& balkongerna kan verka stérande f6r 6vriga boende.

Motion 2

Bengt Andersson — Bibehilla och underhilla minnestavlor 6ver Henrik Wranér i
entréerna/trappuppgangar

Beslut: Styrelsen bifaller motionen och tavlorna ska éterstéllas.



Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foren ingens skulder #r stérre &n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativ.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till yttre underhéllsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Normalt avsiitts 0,3% av
byggnadskostnaden for foreningens hus. Fondbeloppet enligt balansrikn ingen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsritters tiligodohavande. Specifikation av fondens fordelning pa respektive
ligenhet redovisas minst en géng om 4ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intriffade hiindelser. Skulder #r i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pa kortfristi ga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Langfristiga skulder, utgr saledes skulder som

forfaller efter mer 4n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura #nnu inte erhallits, Ett
annat exempel 4r skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrikningen. Forutbetald intikt ar fakturering eller inbetalning som bokfbrts under aret men
som avser varor eller tjénster som iinnu inte levererats. Beloppet bokfrs som skuld i bokslutet for att

intiktsforas kommande 3r.

Stiillda sikerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande — som inte redovisas som skuld eller
avsittning men som pa balansdagen ir sikra eller sannolika till sin fsrekomst men ovissa till belopp eller till
den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocks4 vara méjliga forpliktelser, dvs. det #ir osiikert om det

forekommer en forpliktelse eller ej.

Balansomslutning
Ar summan p4 vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ér lika stora.

Noter
Innehéller upplysningar som ir relevanta for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéller

uppgifter om taxeringsvirden, anliggningstillgangar, frindring av eget kapital, medelantal anstilldam m

Riikenskapsir
Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 méanader. Om rikenskapsiret inte

motsvarar kalenderdret, foreligger ett s.k. brutet riikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period di resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen ir att berikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.



Arsredovisningen #r framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.
Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsforen ingar — och fastighetsbolag med heltickande
ekonomisk och teknisk fSrvaltning.

Orehus Fastighetsforvaltning AB, Johanneslustgatan 9, 212 28 Malmd, tfn 040-23 43 00




