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Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen
Ljungbyhus 8 i Malmo
2011-01-01-2011-12-31



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
ldmnas i arsredovisningens 6vriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, visentliga hindelser som har intréffat under det gangna rikenskapséaret
och efter dess slut, forviintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ir balansrikning, resultatrikning och noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intéikter och kostnader som forekommit under rikenskapséret. Genom att intikter och
kostnader summeras visar resultatrdkningen hur verksamheten har fordndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt
En intédkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hiinsyn tagen till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjénad.

Kostnader
Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat
Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansridkningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rikenskapsarets utgang till foljd av intrédffade hiandelser och som
forvintas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar
Fordringar delas upp pé kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar 4r fordringar som forfaller inom
ett ar. Langfristiga fordringar utgor siledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sidana utgifter bokfors
som fordran (fSrutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intdkter som avser réntor
m.m. som hirrdr till rikenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel &r intiktsrintor som ofta betalas ut vid
arsskiftet och da utgor en upplupen intikt i balansrikningen for foreningar med brutet riikenskapsar.

Anléiggningstillgang

Tillgadng som #r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgérande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslingd uppgér till lagst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgangarna 4r foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstiligang
Med omsittningstillgang avses tillgdng som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.
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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Ljungbyhus 8 i Malmd kallas hidrmed till ordinarie
foreningsstimma den 10 april 2012 kl. 19.00

Lokal: Tuppens lokaler

STYRELSEN

Dagordning

Oppnande

Godkédnnande av dagordning

Val av stimmoordforande

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

Val av tva justeringsmaén tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt
drende

18. Avslutande av stimman.

19. Tid for 6vriga fragor
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Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Ljungbyhus 8 i Malmo

Styrelsen far hirmed avge redovisning for férenings verksamhet under rdkenskapsaret
2011-01-01—2011-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmo vilken
innehéller 86 st bostadsritter, 12 st hyresldgenheter samt 3 uthyrda lokaler.

Fastigheten dr beldgen pa Henrik Wranérsgatan 1 i Malmo. Fastigheten dr fullvirdes
forsdkrad i Lansforsdkringar AB.

Foreningens 98 bostdder fordelar sig enligt foljande: 20 st lrok
24 st 2rok
26 st 3rok
16 st 4rok
12 st Srok

Foreningens fastighet byggdes ar 1962.
Total ldgenhetsyta 7958 kvm.

Foéreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma holls den 14 juni 2011 i Tuppens lokaler. Ndrvarande var
32 st rostberattigande medlemmar.

Extra foreningsstimma holls den 9 augusti 201 1. Nérvarande var 23 rostberéttigade
medlemmar. Stimman beslutade om nybyggnation av miljostation.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande: Bjarne Larsson
Ledamot Margareta Palmquist
Ledamot Staffan Jeremiasen
Ledamot Mats Bondesson
Ledamot Christian Segerstein
Ledamot Michael Jakobsson
Suppleant Lars Berglund
Suppleant Sven-Olof Hoberg

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda sammantriaden.

Mandatperioden gar ut for f6ljande ledamdoter och suppleanter:

Bjarne Larsson, Margareta Palmquist, Staffan Jeremiasen, Christian Segerstein, Lars
Berglund samt Sven-Olof Hoberg. Michael Jakobsson har begért eget uttrdde p.g.a. flyttning
fran foreningen.
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Firmatecknare, tva i forening
Styrelsens ordinarie ledaméter, tva i férening.

Revisorer

Ordinarie Lekmannarevisor

KPMG AB Ordinarie:  Bengt Andersson
Suppleant: Harald Eilert

Valberedning

Ledamot Helen Hammarstedt
Ledamot Johan Portland
Ledamot Lars-Erik Olsson
Ledamot Marta Aquirre
Ledamot Dan Andersson

Medlemsantal - Lagenhetsoverlatelser

Vid érets slut var medlemsantalet 115 st.

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att mer 4n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. Vid stimman har dock en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 12 st.

Visentliga hindelser under aret

Arets I6pande underhall

En ny garageport med ett tillhrande 6ppningssystem har satts upp vid garagenedfarten dd den
befintliga porten var uttjént.

Besiktning av fastighetens tak och samtliga stuprér har genomforts och med resultatet att byte
av ett helt stupror har gjorts samt ett antal luftventiler till vinden som var forstorda eller borta
har ersétts.

Efter beslut av en extrastimma gjordes en upphandling av ett nytt miljohus som stod klart
under sommaren och i samband med det diskuterades ocksa fram hur girdens uteplats och
planteringar kan ses dver och utvecklas. Planteringarna kommer dérfor att ses 6ver under den
kommande véren.

En upphandling och utbyte av stigarledningar till virmerdr har utforts i A och B trappans 1 or
och 2’or.

Vid arets slut byttes foreningens tekniska forvaltning efter ett upphandlingsforfarande med
flera inkomna offerter, som under flera méten analyserades och diskuterades.

Arsavgifter

Arsavgiftens hojdes med 4 % den 1 januari 2011 enligt den ekonomiska planen.
Genomsnittlig avgift har varit 571 kr per kvm.
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Forvéintad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan

En detaljerad och langsiktig underhallsplan for fastigheten och dess gard utarbetades under
aret och med den som grund kommer underhallet att planeras och genomforas under de
kommande éren.

Ekonomin

Under aret har foreningen 16st in den réntefria séljreversen till Alecta och i samband med
detta omférhandlades en del av foreningens lan. Eftersom féreningen sen bildandet arligen
amorterat av pa lanen genererade inte omfdrhandlingen hogre rantekostnader for foreningen
dn att den ekonomiska planen kan fortsétta att f6ljas.

En av foreningen tillhérande hyresldgenheter har under perioden sélts och inbringat
foreningen kapital som har anvénds till att ytterligare amortera ner féreningens lan och
ddrmed minska rintekostnaderna.

Med en vil utarbetad underhallsplan kan den arliga avsittningen till underhéllsfonden foreslas
for att tdcka det planerade underhallet och pa sikt bygga upp kapital for att tdcka in storre
underhall som ligger ldngre fram i tiden.

Styrelsen beddmer att inom 6verskéadlig tid att den ekonomiska planen som uppréttades vid
ombildningen kan f6ljas.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 4 % den 1 januari 2012 i enlighet med den ekonomiska planen.

Ekonomisk stéillning och resultat

Resultatet av forenings verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgér av efterféljande resultat- och balansrakning.

4-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2011 2010 2009 2008
Rorelsens intédkter 5246 5086 4 855 2 832
Rorelsens kostnader -3 271 -3349 2920 -1561
Finansiella poster, netto -1 921 -1238  -1663  -1548
Statlig inkomstskatt 0 0 -14 -9
Arets resultat 54 499 258 -286
Likvida medel & placeringar 2 620 2304 6 220 7 312
Skulder till kreditinstitut 53 800 54856 57856 69300
Fond for yttre underhall 200 168 191 0
Fastighetens taxeringsvérde 89 951 89951 85773 85773
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Forslag till resultatdisposition

Till stiimmans forfogande star foljande belopp:

Balanserat resultat 269 662
Arets resultat 54 406
Summa 324 068

Styrelsen forslar foljande disposition

Overforing till fond for yttre underhall, enl. UH-plan 450 000
Uttag ur yttre fond for utfort underhall -568 234
Balanseras i ny rdkning 442 302
Summa 324 068

Styrelsens slutord

Fokus i styrelsearbetet har under aret legat pa féreningens ekonomi och det underhéllsbehov
som finns inom fastigheten. En god ekonomi och bra kontroll pa fastighetens underhallsbehov
ar nodvindigt for att bygga en langsiktigt stabil ekonomi i féreningen och méjliggora framtida
idéer och utvecklingsméjligheter. En sunt underhallen fastighet och gard bidrar ocksa till att
Oka attraktionskraften och medlemmarnas utbyte och trivsel i sitt boende.

Styrelsen verkar fortsatt for att frigéra och anpassa utrymmen i huset som kan brukas dels for
styrelsens verksamhet men framforallt for boendeaktiviteter. En nédvéndig forutsittning som
utgadngspunkt fér gemensamma aktiviteter.
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrikning (kr) -2011-12-31 -2010-12-31
Rorelsens intikter
Intékter Not 1 5245679 5086332
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Drift Not 2,3 -2 119179 -2 353 260
Lopande underhall Not 4 -148 621 -132 945
Periodiskt underhall Not 5 -568 234 -466 445
Kommunal fastighetsavgift/Fastighetsskatt -147 106 -144 656
Avskrivningar Not 6 -287 363 -252 450
Summa fastighetskostnader -3270 503 -3 349756
Rorelseresultat fore finansiella poster 1975176 1736 575
Finansiella poster
Rénteintikter 31768 16 002
Réntekostnader -1 952 538 -1 253929
Summa finansiella poster -1 920770 -1237 927
Resultat efter finansiella poster 54 406 498 648
Statlig inkomstskatt Not 7 0 0
Arets resultat 54 406 498 648

-5
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Balansrikning (kr) 2011-12-31 2010-12-31
Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 167 367 912 167 388 299
Summa materiella anléiggningstillgangar 167 367 912 167 388 299
Summa anliggningstillgangar 167 367 912 167 388 299
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 15020
Hyres- och avgiftsfordringar 0 6 950
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 813 0
Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter Not 10 27 143 0
Summa kortfristiga fordringar 27 956 21970
Kassa och bank Not 11 2619 569 2304 183
Summa omsiittningstillgangar 2 647 525 2326 153
SUMMA TILLGANGAR 170 015 437 169 714 452

W
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Balansrikning (kr) 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 108 638 176 107 545 583
Upplatelseavgift 6 100 980 5843 573
Fond for yttre underhéll 200 000 168 107
Summa bundet eget kapital 114 939 156 113 557 263
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 269 662 -197 093
Arets resultat 54 406 498 648
Summa fritt eget kapital 324 068 301 555
Summa eget kapital 115 263 224 113 858 818
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 53 550 000 38300 000
Reverslan Not 13 0 15 000 000
Beréknad uppskjuten skatt Not 14 56 295 56 295
Summa langfristiga skulder 53 606 295 53 356 295
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 13 250 000 1 500 000
Forutbetalda avgifter 394 804 361 512
Leverantorsskulder 363 986 278 048
Aktuell skatteskuld 0 27 805
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 137 129 331974
Summa kortfristiga skulder 1145919 2499 339
Summa skulder 54 752 214 55 855 634
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 015 437 169 714 452
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut

Pantbrev i fastighet 69 300 000 69 300 000
Ansvarforbindelser Inga Inga

v
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens (BFN)
allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition efter
stimmobeslut av foreningens stadgar/underhéllsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforenings réinteintéikter dr skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall av inkomster som inte dr
hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for enventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 %.

Mot bakgrund av Dom RR 2870-9 skall en bostadsrittsforening inte beskattas for ranteinkomster
som dr hinforliga till den ordinarie fastighetsforvaltningen.

Not 1 Intiikter 2011 2010
Arsavgifter bostider 4 033315 3868119
Hyresintékter bostéder 924 819 924 804
Hyresintédkter lokaler 40 452 40 816
Hyresintédkter garage 227376 236 730
Ovriga intikter 19717 15 863
Summa 5245679 5086 332

+
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Not 2 Driftskostnader
Material 1 fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra deb
Tradgardsskotsel
Snoberedskap

Stddning, entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Serviceavtal

Telefon port,hiss

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Kabel TV
Forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial, trycksaker
Kreditupplysning

Loner, erséttningar och sociala avgifter (not 3)

Revisionskostnad, konsult
Sammantrades/Stdimmokostnader
Konsultarvode

Kostnader for juridiska atgérder
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnad

Utbildning

Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Arvoden, l6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till fértroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor

Sociala kostnader

Summa

2011 2010
27 646 34 558
188 736 210793
15253 12334
25286 0
30010 46 033
100 203 105 104
0 49 488

3938 4 669
3477 10 349
10 362 10312
2816 2736
207 259 227 192
772 511 893 097
186 996 177 745
113 196 111969
61 881 64 680
106 749 101 813
9l 529 90 269
18 362 594
10 776 5967
0 350

86 738 86 758
13 875 14 625
3453 7919
29100 40 120
0 35000

4388 3500
2943 2786

0 1250

1 696 1250
2119179 2 353 260
2011 2010
64 200 64 200
2000 2000
20 538 20 558
86 738 86 758
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Not 4 Lopande underhall 2011 2010
Reparationer bostédder 251093 22 036
Reparationer gemensamma utrymmen 16 545 7120
Reparationer installationer 39585 5 827
Reparationer hissar 33018 33 680
Reparationer hus utvandigt 8878 0
Reparationer garage och p-platser 11255 0
Reparationer forsakringsskador 14 247 64 282
Summa 148 621 132 945
Not 5 Periodiskt underhall 2011 2010
Periodiskt underhall 36 250 32375
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 14 601 376 586
Periodiskt underhall installationer 442 000 57 484
Periodiskt underhall garage 75 383 0
Summa 568 234 466 445
Not 6 Avskrivningar
Avskrivning péd byggnaden sker enligt 80-arig progressiv avskrivningsplan.
Avskrivning pé sidkerhetsdorrar mm sker enligt en 30-arig rak avskrivningsplan.

2011 2010
Byggnad 203 665 195 450
Sakerhetsdorrar + postboxar 57 000 57 000
Miljohus 26 698 0
Summa 287 363 252 450

Not 7 Statlig inkomstskatt

Schablonmassig inkomstbeskattning f6r bostadsrattsféreningar dr slopad fran och med 1 januari 2007.
Detta innebir att beskattning endast sker pa inkomster som inte ingér i sjdlva fastighetsférvaltningen.

Se dven text under tilliggsupplysningar.

10 -
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Not 8 Byggnader och mark

Anskaffnings-Ackumulerad  Arets
virde avskrivning/ avskrivning period
nedskrivning
Ursprunglig byggnad 106 455 322 -563 016 -203 665  2008-2086 P
Sékerhetsdorrar, postbox 1 700 000 -57 000 -57000  2010-2039 R
Miljohus 266 976 0 -26 698  2011-2020 R
Mark 59 852993
Summa Byggnader och 168 275 291 -620 016  -287 363
P - Progressiv avskrivning
R - Rak avskrivning
2011-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvédrde mark

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Brandforsdkringsvérde: Fullvdrde, Lansforsdakringar
Virdeér : 1962

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Skattefordran

Summa

= 1 =

108 155 322

AvskrivningsP/R Bokfort virde

2011-12-31
105 688 641
1 586 000
240 278
39852 993

167 367 912

2010-12-31

106 455 322

266 976 1 700 000
108 422 298 108 155 322
-620 016 -367 566
-287 363 -252 450
-907 379 -620 016

59 852993 59 852 993
0 0

59 852 993 59 852 993
167 367 912 167 388 299
58 951 000 58 951 000
31 000 000 31 000 000
89 951 000 89 951 000
2011 2010

1 0

812 0

813 0
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Not 10 Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter 2011 2010
Forutbetald kabeltv 27 143 0
Summa 27 143 0
Not 11 Kassa och bank 2011 2010
Handkassa 300 300
Handelsbanken 2618 669 2303 291
SE-banken 600 592
Summa 2619 569 2304 183
Not 12 Eget kapital Insats- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
kapital avgift behallning resultat resultat
Belopp vid arets ingang 107 545583 5843 573 168 107 -197 093 498 648
Forandring under aret 1 092 593 257 407
Disponering efter stiimmobeslut
Balanseras i ny rdkning 466 755 -498 648
Avsittning till yttre fond 469 853
Uttag ur yttre fond for arets underhall -437 960
Arets resultat 54 406
Belopp vid arets utgang 108 638 176 6 100 980 200 000 269 662 54 406
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riintesats  Kapital- Riinte- Niista ars
skuld dndring amortering
Forfaller inom 1 ar
Handelsbanken 6,09% 3500000 2012-05-01 0
Handelsbanken 3,17% 16 050 000 2012-06-01 0
Forfaller inom 2 ar - S ar
Handelsbanken 6,08% 3625000 2013-06-01 250 000
Handelsbanken 3,55% 16 000 000 2013-06-01 0
Handelsbanken 4,35% 14 625000 2016-06-01 0
Summa 53 800 000 250 000

Arets amortering uppgick till 1 Mkr.

Beriknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 250 000 kr arligen.
Om 5 ar beriiknas skulden till kreditgivare uppga till ca 52 550 000 kr.

12 =
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Not 14 Uppskjuten skatt

Foreningen har rianteswapar. Nettoflodet av rantestrommarna tas upp till beskattning vid
ranteswapens stdngning. Réanteswapen 16per ut 2013-06-03.
Detta innebér att per 20111231 sa har féreningen en uppskjuten skatteskuld till ett belopp av 56 295 kr

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen fastighetsskotsel
Upplupen snérdjning
Upplupet férbrukningsmaterial
Upplupet 16pande underhall
Upplupen forsikringsskada
Upplupen extern revision
Upplupet styrelsearvode
Upplupet revisionsarvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupna riantekostnader
Summa

Malmé 2012- 05-0b

=L

Bjarne Larsson

/z%m@?/:?,,

areta Palmqufst

2011 2010
0 11431

0 17 784
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ljungbyhus 8 i Malmé, org.nr 716438-5275

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Ljungbyhus 8 i
Malma for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur fére-
ningen uppréattar &rsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamals-
enliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
goéra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av dnda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants
och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ljungbyhus 8 i
Malmo for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositio-
ner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar och bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Véit ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Gver Vér revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pé& annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, bostadsréttslagen, é&rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Styrelsens svar pa motion angaende forrad

Forslaget i motionen 16ser inte grundproblemet som &r att vatten tranger in i forradsutrymmet.
Dessutom finns det inte ndgot annat lampligt utrymme tillgéngligt att flytta A trappans
kéllarforrad till. Den framtida tanken med pannrummet &r att lokalen ska anvindas av
foreningens medlemmar till ndgon form av aktiviteter den dagen andra lokaler som tillhor
foreningen blir tillgéngliga for styrelsens arbete.

Styrelsen kommer att fortsitta tillsammans med foreningens tekniske foérvaltare och
kommunen att skyndsamt arbeta vidare med att finna en 16sning pa problemet med vatten

intringning.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
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Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om foreningens skulder &r storre én tillgingarna innebir det att
eget kapital 4r negativ.

Fond fir yttre underhall
Avsittning till yttre underhéllsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Fond for inre underhall
Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Normalt avsitts 0,3% av

byggnadskostnaden for féreningens hus. Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens fordelning pé respektive

ldgenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig férpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hindelser. Skulder &r i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp p4 kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder 4r skulder som forfaller inom ett ar. Langfristiga skulder, utgdr saledes skulder som
forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och férutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dir faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel dr skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokftrs som upplupna
kostnader i balansrikningen. Forutbetald intiikt r fakturering eller inbetalning som bokfbrts under aret men
som avser varor eller tjinster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att

intiktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhilina lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande — som inte redovisas som skuld eller
avsittning men som pé balansdagen #r sikra eller sannolika till sin forekomst men ovissa till belopp eller till
den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det dr osdkert om det
forekommer en forpliktelse eller ej.

Balansomslutning
Ar summan p4 vardera sidan av en balansrikning. Tillgangs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter
Innehaller upplysningar som ir relevanta for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgangar, forindring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar
Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 manader. Om rikenskapséret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsér.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intikt). Syfte med periodiseringen &r att beriikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.



Arsredovisningen #r framstilld av Bostadsrittsféreningen Ljungbyhus 8s med hjilp av

Orehus Fastighetsforvaltning AB.




