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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsréttsféreningen Ljungbyhus 8 i Malmé kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma den 22 mars 2016 kl. 19.00

Lokal: Tuppens lokaler Tessins viig 10.

STYRELSEN

Dagordning

. Oppnande

. Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordf{trande

. Anmélan av stimmoordférandens val av protokollf6rare

Val av tv4 justeringsmin tillika rostrdknare

Fradga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststédllande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt
drende, se bilagor

18. Avslutande av stimman.
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforening Ljungbyhus 8 i Malmo, org.nr 716438-5275, far hirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Allmant

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1987. Foreningen édger fastigheten Ljungbyhus
8 i Malmé som byggdes 1962 och i vilken man upplater ligenheter. Foreningen har till indamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostédder at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegriansning. Féreningens stadgar registrerades pa Bolagsverket den 28 april 2008.
Nuvarande gillande stadgar registrerades den 16 juni 2015.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmé vilken innehaller 86 st
bostadsritter och 11 st hyreslédgenheter. Ytterligare en hyresritt kommer att omvandlas till bostadsrittslagenhet i
mars 2016. Fastigheten ar beldgen pa Henrik Wranérsgatan 1 i Malmo.

Fastigheten dr fullvédrdes forsdkrad i Lansforsikringar AB. I forsdkringen ingar dven bostadsrittstillagg.

Foreningens 98 bostédder fordelar sig enligt foljande:  20st Irok

24st 2rok
26st 3rok
16st 4rok
12st Srok

Total ldgenhetsyta 7 958 kvm.

Foéreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma holls den 28 april 2015 i Tuppens lokaler. P& stimman deltog 29 medlemmar varav 2
med fullmakt. Extra stimma holls den 9 mars 2015 rérande dndring i foreningens stadgar samt information om
garage- och gardsrenovering.

Styrelse

Magnus Trojer Ordférande mandatperiod | &r
Margareta Palmqvist Ledamot mandatperiod | ar
Mats Bondesson Ledamot mandatperiod 1 ar
Lena Jorde Ledamot mandatperiod 2 &r
Anders Jonsson Ledamot mandatperiod 1 &r
Sebastian Fant Ledamot mandatperiod 2 r
Marie Harneman Suppleant mandatperiod 1 &r
Hanna Olsson Suppleant mandatperiod 1 ar

Firmatecknare &r styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.
Nuvarande styrelse har under verksamhetsaret hallit 11 protokollforda méten.

Revisorer

Auktoriserad revisor har under aret varit KPMG AB med Jonas Nihlberg som huvudrevisor.
Foéreningens lekmannarevisor har varit Bengt Andersson med suppleant Fredrik Wiklund.

Valberedning
Valberedningen har varit Birgitta Nilsson, Mikaela Dolk, Lars Berglund, Marta Aquirre, Dan Andersson
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning
Cymko AB Teknisk forvaltare
Va-Syd Hushallsavfall
Ragnsells Atervinning

Eon Elavtal, el och nét
Eon Fjarrvdarme

ComHem Bredband, tv
Schindler Hissar

Security Assistance Jourassistans
Lansforsdkringar Fastighetsforsakringar
Flerarsjaimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i

KSEK

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 5742 5648 5653 5670 5246
Res. efter finansiella poster -291 -31 739 149 54
Res. i % av nettoomséttningen -5 0 13 2 1
Balansomslutning 173 279 168 196 168 642 169 068 170 015
Soliditet (%) 66 69 69 68 68
Kassalikviditet (%) 153 191 161 98 228
Fond for yttre underhall 1204 681 192 82 200

Definition av nyckeltal:
Likviditet= likvida medel (kassa/bank) delat med kortfristiga skulder.

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visa hur stor del av tillgangarna
som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebar att
allt eget kapital &dr forbrukat.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets resultat blev en forlust med 454 372 kr innan avsittning/uttag till yttre fond har reglerats. Arets
avskrivning av materiella anlidggningstillgangar avviker jamfort med foregéende ar vilket beror pa att arets
arsredovisning for forsta gdngen har uppriittats i enlighet med det nya K3-regelverket.

Underhallsplanen reviderades hosten 2014 och i samband med detta korrigerades avséttningen till
underhéllsfonden sé att den ska kunna técka in renoveringsbehov framéver. Kostnad i samband med
garagerenoveringen ingar delvis i underhéllsplanen men finansieras i huvudsak med nytt 1an.

Nedanstaende tabell (pa nésta sida) visar per 2015-12-31, stérre planerade (ej beslutade) underhéllsatgirder
enligt foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen ér ett levande dokument som styrelsen kontinuerligt
reviderar och beslut om genomforande av underhall baseras pa faktiska behov, vilket innebdr att savil utgifter
samt artal fér genomforande kan dndras. Belopp (tusental kr) som redovisas 4r i 2015 ars penningvirde.

Vad som kan bli aktuellt i nértid dr byte av vatten- och avloppsledningar eftersom foreningen haft ett flertal

vattenskador. > “/
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmd
Org.nr. 716438-5275

BYGGNADSDEL 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Mark 75
Fasader 25 25 25 25 25 25

Balkonger etc. 845

Fonster 43 23 13

Yttertak 25 25

Trapphus 5 5

Hissar 91
Lagenheter 9

Gemensamheter 60 20 10 6
Installationer 436 181 1620 1620 2544 50 152 59
UTGIFTER TOTALT 466 1094 1730 1665 2602 30 50 47 152 231

Ovriga hiindelser under ret
Styrelsen har deltagit i seminarier/utbildningar under aret.

Ombyggnad av garagetak med tridgard och miljohus har ndstan fardigstillts.

Styrelsen vill ocksa ligga till, for de som undrar, att uteplatsernas storlek dverensstimmer med ritningen som
presenterades pé extra stimman.

Flera vattenskador har uppstatt och atgérdats under verksamhetsaret.

Avtal om storstddning av tvittstugorna minst en gang per ar har tréffats.
Rengoring/kontroll av luftventiler har genomforts.

Medlemsinformation

Avgifterna hojdes 2016-01-01 med 2 % enligt den ekonomiska planen vilket beriknas motsvara
kostnadsskningen.

Under aret har 8 st bostadsrétter Gverlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 121 st.

W
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stéar

Balanserad resultat 255 895

Arets resultat -454 372
-198 477

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsiittning till underhallsfond 880 000

Ianspraktagande av underhéllsfond -22 961

i ny rikning 6verfores -1 055516
-198 477

STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen har genomfort planerat och det 16pande underhall som kravts pa ett s& effektivt sdtt som mojligt samt
foljt upp och utvirderat avtal som vi har med vara leverantérer.

Som tidigare namnts dr garageprojektet med fornyelse av tridgarden och miljShus néstan klart. Eftersom detta
har varit en kostsam investering har styrelsen noga granskat detta arbete.

Vi har haft manga vattenldckor vilket kan indikera att det dr dags for byte av vatten- och avloppsledningar.
Den ojdmna virmen i huset, med medlemmar som har fér varmt och négra som har det for kallt, har gjort att
viarmen anpassats till dem som klagat pé att det varit for kallt. Eftersom problemen funnits en ldngre tid maste
sérskilda atgarder vidtas for dem som har kallt i 1dgenheterna om vi vill minska energikostnaderna. )/
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé6
Org.nr. 716438-5275

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader
Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Kostnad vid utrangering av miljohus
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2015-01-01
2015-12-31

5742 240
5742 240

-2493 184
-22 961
-116 137
-124 448

-1933 710
-4 690 440

1 051 800

78
-1342 727
-1 342 649

-290 849

-163 523

-454 372

0

-454 372

2014-01-01
2014-12-31

5647922
5647 922

-2318974
-357 456
-149 875
-130 878

-1 197 632
-4 154 815

1493 107

12 639
-1 536 335
-1 523 696

-30 589

0

-30 589

56 293

25704



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende byggnation

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2015-12-31

163 473 719
6 229 532
169 703 251

169 703 251

17 530

4739
29 498
51767

3523729
3523729

3 575 496

173 278 747

2014-12-31

165 570 952
0
165 570 952

165 570 952

4 661
31445
36 106

2588 706
2 588 706

2 624 812

168 195 764
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital 9
Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stiillda sikerheter

Panter och déiirmed jéimforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
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2015-12-31

108 638 176
6 100 980
1203 957

115943 113

255895
-454 372
-198 477

115 744 636

55203 400
55203 400

699 200
777071
5540
247000
601 900
2330711

173 278 747

69 300 000
69 300 000

Inga

2014-12-31

108 638 176
6 100 980
681 413
115 420 569

752 735
25 704
778 439

116 199 008

50 635 400
50 635 400

366 400
452 225
2992

0

539 739
1361356

168 195 764

69 300 000
69 300 000

Inga
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

KASSAFLODESANALYS 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1051 800 1493 107
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 1933 710 1197 632
Erhéllen rinta m.m. 78 12 639
Erlagd rénta -1342 727 -1536 335
Betald inkomstskatt 0 56 979

Kassaflode fran den lépande

verksamheten

fore forindringar av roérelsekapital 1 642 861 1224022
Kassafldde fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -17 530 16 140
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 1 869 -4 721
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 324 846 154 983
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 311 709 71427

Kassaflode fran den lépande
verksamheten 2263 755 1461 851

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark -6 229 532 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 229 532 0

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan 5 600 000 0
Amortering langfristiga lan -699 200 -699 200

Kassaflode fran

finansieringsverksamheten 4 900 800 -699 200
Foriindring av likvida medel 935023 762 651
Likvida medel vid arets borjan 2588 706 1 826 055
Likvida medel vid arets slut 3523729 2 588 706

W
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifierna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen dr en mindre
forening och har utnyttjat mindre foreningars méjlighet att inte rikna om jaimforelsetalen for 2013 enligt K3s
principer. Presenterade jamforelsetal 6verensstammer i stillet med de uppgifter som presenterades i féregdende
arsredovisning.

Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive
virde i en modell.

Antal ar
Stomme; grund och komplettering 100
Stammar/Sanitet, Virme 50
Fasad, Fonster och Restpost 50
El och yttertak 40
Ventilation och hiss 25
Terasser 15

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte hénféres till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen (flerfamiljhus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far
vara 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1
243 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar f6reningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

»
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens

underhéllsplan.Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av foreningsstimman.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintidkter bostdder
Hyror lokaler

Hyror garage
Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Not2 Drift- och
fastighetskostnader

Materialinkop

Fastighetsskétsel, entreprenad

Fastighetsskdotsel, extra
Stddning, entreprenad
Sn6réjning
Hissbesiktning
Bevakning/Brandlarm
Telefon- port, hiss
Serviceavtal

Lopande underhall

El

Viérme

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv
Forvaltningskostnad

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Bredband
Summa

2015-12-31

4 481 700
987 732
13 032
236 243
10 000

6 669

6 864
5742 240

2015-12-31
18 115
150 850
13 383
100 898
8252
5788
12 181
3 641
71 009
369 396
163 862
847 185
192 739
88 585
67 872
115759
105 889
155734
1 546
2493 184
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2014-12-31

4393 573
985 643
13 032
234 424
7378

4 790
9082
5647 922

2014-12-31
17 433
137 153
14 629
93031
3250
10 063
44 732
4377
13214
289 285
174 200
780 216
188 080
104 157
68 006
121 642
101 918
153 186
402
2318974

>



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Periodiskt underhall

Bostédder

Gemensamma utrymmen
Installationer

Hus utvindigt

Personal
Foéreningen har ingen anstélld personal.

Styrelsearvode
Revisorarvode
Sociala kostnader
Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

2015-12-31

9750
0
0
13 211
22 961

2015-12-31

100 125
4 000
20323
124 448

2015-12-31

168 275 291
-266 976
168 008 315
-2 704 339
103 453
-1933 710
-4 534 596
163 473 719

103 620 726
59 852 993
163 473 719

Foreningen dger byggnad och mark pé fastigheten Ljungbyhus 8 i Malma.

Totalt taxeringsvérde dr 107 392 000 kr.

Taxeringsvérdet for bostdder dr 104 000 000 kr och 3 392 000 kr for lokaler.

Virdear 1962.

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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107 392 000
66 392 000

2014-12-31

12 850
269 487
75119
0

357 456

2014-12-31

99 906
4 000
26 972
130 878

2014-12-31

168 275 291
0

168 275 291
-1 506 707
0

-1 197 632
-2 704 339
165 570 952

105 717 959
59 852 993
165 570 952

107 392 000
66 392 000



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Pagiende byggnation

Arets anskaffning
Utgéende redovisat virde

2015-12-31

6229 532
6229 532

2014-12-31

0
0

Pagaende byggnation avser renovering av garage och innergard samt nybyggnation av miljchus.
Byggnationen avser bli fardig under 2016 och berdknas kosta ca 6,5 Mkr.

Ovriga fordringar

Skattekonto

Kassa och Bank

Handelsbanken
Se-banken

Eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 108 638 176 6 100 980
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond {or yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets forindring
Arets forlust
Belopp vid arets utging 108 638 176 6 100980
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2015-12-31

4739
4739

2015-12-31

3523117
612
3523 729

Fond for yttre Balanserat

underhall
681413

880 000
-357 456

1203 957

resultat
752 735

-496 840

255 895

2014-12-31

4 661
4 661

2014-12-31

2 588 094
612
2588706

Arets
resultat
25704

-25 704
454372
-454 372
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmo
Org.nr. 716438-5275

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beréiknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgé
till

%Mbd

Mats Bongdesson

Anders Jonsson

Vir revisionsberittelse har limnats den /0 sy 2016

KPMG

/ Jonas Nlhlﬁ

Auktoriserad revisor

Lanenummer

24114
910513
791625

969516
30569
30571

f@i (/)[d/

Margareta Palmqvist

%«%/

Rinta

1,15 %
2,63 %
4,35 %

2,04 %
1,36 %
1,36 %

Justeras Kapitalskuld

2016-04-11
2016-06-01
2016-06-01

2017-06-01
2020-06-01
2020-06-01

5 600 000
2375000
12 627 600

16 050 000

3250 000
16 000 000
55902 600

== | [

Bengt Andersson

Fortroendevald revisor
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Nista ars
amortering

0
200 000
499 200

0
0
0
699 200

55203 400

52 406 600



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Ljungbyhus 8 i Malmg, org.nr 716438-5275.

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ljungbyhus
81 Malmo for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvéandig foér
att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Ljungbyhus 8 i Malmo finansiella stéllning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrédkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ljungbyhus 8 i
Malm f6r &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, t-
garder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter
ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Malmé den /0 M“/S 2016

KPMG AB

‘:@%f‘::?flft/[ -

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor

Bengt Andersson
Lekmannarevisor



Motion januari 2016 - Férslag till styrdokument som avser Brf Ljungbys 8, Malmé /1

Motion om att sékerstélla och férenkla medlemmarnas mdjlighet till insyn i
styrelsearbetet och sadana beslut som rér deras intresse i foreningen.

Beskrivning:

Bostadsrattsféreningen medlemmar kan genom stdmman antingen utse samtliga
styrelsemedlemmar bland sina egna medlemmar eller om man anser att det inte finns tiligang till
den eftersdkta kompetensen, géra en extern upphandling av tjansterna. Oavsett vilken metod
valberedningen féreslar och stamman valjer, ar det férenat med ett arvode, en kostnad fér
Bostadsratisféreningens medlemmar.

Undertecknad lamnar féljande forslag till ett provisoriskt styrdokument. Detta avses f6lja med
som en del i féreningens styrelsearbete, fram till nagot annat beslutas pa en stamma.

Styrelsen och medlemmarna i Bostadsrétisféreningen har férhoppningsvis god hjélp av ett
styrdokument dér det framgar de olika uppgifter och ansvar som &r férenade med medlemmarnas
fortroende.

Valberedning , revisor och styrelse kan - var for sig - men helst tillsammans, utforma ett mer
genomarbetat dokument och lagga som ett forslag vid nasta arsstamma eller eventuellt tidigare.

Undertecknads férslag utgér ett dokument som f6ljer med styrelsearbetet oavsett vilka
styrelsemedlemmar eller tidsperiod som omfattas. Avsikten ar att skapa kontinuitet och kvalitét pa
en niva, dar man kan sékerstalla medlemmarnas rétt till insyn och samtidigt férenkla styrelsen och
revisorns rutiner.

Revisorer:

Medlemmarna véljer genom stamman tva revisorer, en extern och en intern (aven kallad
lekmannarevisor). De valda revisorerna ar medlemmarnas mdjlighet till insyn och kontroll av att
styrelsen utfor sitt arbete ansvarsfullt. Detta galler bade ekonomiska fragor och férvaltningen av
féreningens fastighet och dess andra eventuella tillgangar. Det finns ingen skillnad mellan de olika
revisorernas rattigheter till insyn och granskning. Dessa kan arbeta tillsammans eller var for sig.

Som revisor har undertecknad under ett antal ar framfort synpunkter och 6nskemal vid flera
tillfallen. Undertecknad uppfattar det som att de olika styrelserna inte riktigt tagit till sig revisorns
roll och funktion. Internrevisorn ar medlemmarnas - enda riktiga - maéjlighet till insyn i hur styrelsen
hanterar féreningen. Detta galler bade den ekonomiska delen och forvaltning av fastigheten.

e

Bengt Andersson

januari 2016



Motion januari 2016 -

Férslag till styrdokument Styrelsearbete, avser Brf Ljungbys 8, Malmé

Utbildning/underlag styrelsearbete:

Tystnadsplikten ar en punkt som regleras i fértroendemanna lagen och t ex hur ska en
styrelsemedlem férfara vid jav-situationer ar en annan. Hér galler att styrelsemedlemmar inte ar
med och fattar beslut eller paverkar situationer som rér deras egen relation till Brf i mer personliga
fragor.

Det ar viktigt att att styrelsemedlemmarna har tillgang till relevant information om de regelverk som
galler. Alla i styrelsen har ett tydligt delat ansvar adnda till dess nagon reserverar sig i ett protokoll.

Det finns enkel information som kan fungera som stdd for styrelsemedlemmarna om man nagon
gang tvekar vad som galier.

- Ordférande far i uppgiften att erbjuda alla styrelsemedlemmar aktuell litteratur, pa
foreningens bekostnad vid det konstituerande métet.

Protokoll:

Foreningens protokoll utformas enligt principen att varje punkt/paragraf far ett unikt nummer. Detta
sker l6pande och fortsatter vidare till nasta ar.

- Varje punkt i féreningens styreiseprotokoll far ett unikt nummer, som inte slutar utan
I6per vidare ar till ar.

Pa sa vis kan man lattare undvika att forvaxla olika beslut eller fragor styrelsen behandlar.
Exempelvis: Styrelsen forra aret behandlade kanske en punkt som lever vidare flera ar framat.
Principen férsvarar avsevdrt méjligheten att &ndra ett protokoll i efterhand, men framférallt dr det
ldttare att sérskilja olika styrelsebeslut och om dessa blivit dtgédrdade eller €.

- | protokollen ska det finnas bilagor, som styrker de uppgifter och beslut protokollet hanvisar till.
Aven en ganska oinsatt person, ska kunna granska protokollen och darigenom utlasa vad som
hant, eller ska handa.

Protokoll till revisorn:

For att kunna utfora sitt arbete ar det viktigt att revisorn far tillgang till samtliga protokoll da dessa
ar fardigstalida och utskrivna.

- Ordférande far i uppgift att ombesdrja sa revisorn far ett eget exemplar av
styrelseprotokollen snarast da dessa finns utskrivna fér justering.

Revisorernas insyn: citat fran "Styrelsearbete i Bostadsrattsféreningar”, av Bjérn Lundén;

Revisorerna har rétt att Iasa protokollen. Det &r ganska sjélvklart.

En av deras huvuduppgifter vid revisionen &r just att ga igenom alla protokoll i féreningen fér att kunna bilda
sig en uppfattning om hur férvaltningen skétts och kontrollera att alla beslut har genomfdrts inom rimlig tid.
Styrelsens ordférande ska se till att styrelseprotokollen I6pande skickas till revisorerna sa snart de
har justerats.

januari 2016



Arkivering:

- e-post ... Korrespondens mellan féreningens styrelsemedlemmar och konsulter/leverantorer,
som rér upphandling och utférande av olika uppdrag, sker pa ett sadant vis att det skickas och
bevaras en kopia i féreningens maitbox.

- Korrespondens med revisorerna, eventuella anmarkningar etc, fOrvaras i en separat parm.

Revisorer:

Styrelsen maste ha kunskapen om att det juridiskt inte finns nagon skillnad mellan de olika
revisorernas befogenheter och eller uppdrag. Bada ar medlemmarnas forlangda arm och ska
granska sé det inte forekommer nagot otillbérligt och att styrelsen hanterar féreningens ekonomi
och férvaltning pa ett ansvarsfullt vis.

Nér det géller val av revisor ar det viktigt att denna inte har ingatt i styrelsearbetet och deltagit i
beslut under den tidsperiod som den tilltankt fortroendevalde blir satt att granska.

Styrelsen ska minst en gang om aret bjuda in revisorn/revisorerna till ett styrelsemote.
Dar bér styrelsen redogora fér och kunna diskutera runt féljande:

- Redovisa féreningens ekonomiska stéllining

- Gaigenom den aktuella kortsiktiga atgardsplan man arbetar efter, bade betraffande ekonomi
och férvaltningen av fastigheten.

- Redogéra for en lite langre handlingsplan (5 arig) och &ven en plan som omfattar ett 10 arigt
perspektiv fér Bostadsratisféreningen.

Styrelsens uppdrag:

Som namnts tidigare s har alla styrelsemedlemmar i grunden samma ansvar sa lange man inte
tydligt reserverar sig genom anteckning om detta i ett styrelseprotokoll.
Styrelsen representerar medlemmarna och stdimman &r féreningens hégsta beslutande organ.

- Styrelsen har i de allra flesta fall inget mandat att teckna omfattande avtal med konsulter
eller andra leverantérer, dar resultatet av detta avtal kan fa stora konsekvenser fér
medlemmarna och andra boende under lang tid. Inte utan att kalla till en extra stamma
och redogdra for underlagen eller att kalla ett medlemsméte och radfraga medlemmarna.

Sadana fragestaliningar kan omfatta Re-lining (stambyte) fénsterbyte, omfattande ventilations och
varmefragor, stora renoveringar och ombyggnader etc ...
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~ Motion angaende problemstaliningarna med varme under det gangna aret. 2/

Till styrelsen fér Brf Ljungbys 8, Malmé - januari 2016

Undertecknad motionerar om en minsta temperatur enligt Socialstyrelsens rekommenderade
temperatur i bostader for kénsliga grupper, det vill sdga aldre och sjuka.

Den rekommenderade temperaturen fér denna grupp ar 22-24° C
Den rekommenderade temperaturen fér normalpersoner (icke éldre eller sjuka) ar 20-23°C.
Under 20°C kan éldre och sjuka krdva atgérder och ingen ska behéva frysa éver en vecka.

Det maste formodligen uppréattas en kortsiktig och en langsiktig plan for hur vdrmen ska
hanteras i fastigheten och under tiden ar det rimligt att vi har en gemensam mininiva pa
22,5 till 23°, med hansyn da tagen till drag och kallras fran vaggar och fonster. Det maste
ocksa finnas en faktor for genomstromning och ventilation.

Bakgrund:

Under aret har undertecknad haft stora problem med innetemperaturen. Detta mycket beroende pa
den konsultverksamhet som har bedrivits med inriktning pa att man till varje pris skulle minska
varmen och darigenom spara pengar. | férlangningen skulle detta gynna konsulten, som da hade
ett vinstintresse i situationen.

| varas var temperaturen i undertecknads lagenhet nere under 16 grader under lang tid och
darefter 6kades den till runt 18°C.

Trotts 3 stycken termostat-reglerade varmefléktar och oljeburen el-varme - med férdubblade
elkostnader under flera manader - gick det inte att anvanda mer an delar av I&genheten.
Detta paverkade bevisligen undertecknads halsa och fick mycket negativa féljder under flera
manader.

Flera andra boende i huset har ocksa drabbats och behovt sitta med ytterklader pa sig inomhus.
Medan detta pagick visade styrelserepresentanter och konsulten ingen forstaelse for detta
problem, man hanvisade till att "Man far anpassa sig till kollektivet”, "Det ar ok med 18 grader” och
uttryck i skrift om "att ingen ska férvanta sig att andra i huset har intresse att betala mer f6r att ni
ska fa varmt”.

Det har varit manga turer runt varmen under aret. Radiatorerna som inte kunde prestera mer an
18-20° kunde helt plétsligt bli éver 70° - nastan 80° varma. Det blev olidligt varmt.

FOr nagot ar sedan uppstod ett avbrott i varmen, beroende pa att davarande styrelse underlatit att
folja rekommendationerna i 5 ars planen och byta utrustning i tid infér hésten. Det blev oerhért
plagsamma veckor innan problemet hade atgardats. Darav fanns tillgang till varmeflaktar nu i ar.

Varmen &r en sa stor del av manniskors valbefinnande att boende har ratt till att denna behandlas
ytterst respektfullt. Ingen vill ha f6r varmt och ingen vill ha f6r kallt.

Sjalvklart har en bostadsrattsférening inte ndgon méjlighet att utesluta vissa fran detta
vélbefinnande. Det maste upprattas en kortsiktig och en langsiktig plan fér hur varmen ska
hanteras och under tiden ar det rimligt att vi har en gemensam mininiva pa 22,5 - 23,0 °, med
hansyn tagen till drag och kallras fran vaggar och fonster. Liksom manga andra Brf.

Det gar férmodligen att termostat-reglera, den som vill ha svalare kan stanga av eller satta ner
termostaten. Ingen ska behdva fa radet att skruva av termostaten helt fér att fa varmt. Dels med
risk fér vattenlackor och dels gar det inte att reglera varmen da det blir for varmt.

Som det &r nu, kan ett element vara under 20° for att ndgon timme senare vara dver 60° ...
Med hjalp av iasermétare och en central med 4 stationer har undertecknad utfért noggranna matningar
under flera manaders tid. Detta har gjorts flera ganger under dygnet, pa samtliga element i ldgenheten, bade
ute och innetemperaturer har registrerats. Det har blivit battre, men det ar fortfarande inte bra.
B
B e j .
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Bengt Andersson



Motion angéende problemstaliningarna med varme under det gangna aret.

Det kan vél inte vara meningen att vi har i huset ska behéva sova med langkalsonger, strumpor,
fleecejacka och extra filt ... medan allting kanns fuktigt och kallt. Helt pl6tsligt 6kar temperaturen
och det blir 24 grader varmt i ett annat rum.

ke

Sa varmt
ska du ha |

Det dr Socialstyrelsens allmédnnarad
som styr hur varmt du har ritt att ha
det i ldgenheten. Minimikravet &r 18
grader, men da avses ett genomsnitt
av temperaturen i luften och den som
alstras fran golv och viiggar.

Om du miiter med en vanlig termo-
meter bor du ligga pa nigon grad, ef-
tersom golv och viiggar ir kallare un-
der vintern.

Kiinsliga grupper, som édldre och sju-
ka, har ritt till nigra grader till, for-
klarar Marianne Lowenhielm pa So-
cialstyrelsen.

— Men det ir kommunerna som har
tillsynsansvar och de kan ha andra rikt-
virden, siger hon.

Social I rel dation dr att
friska personer ska ha 20 till 23 grader
inomhus och kiinsliga grupper 22 till
24 grader. Det iir sd mycket som kriivs
for att man ska ma bra och fungera
i vardagen, enligt Marianne Lowen-
hielm som férklarar att det dterigen
handlar om genomsnittstemperaturen
av luften och de omgivande ytorna.
Hon far medhill av Theo Kotsinas
pa miljokontoret i Uppsala. Han re-
kommenderar hyresgister att ta kon-
takt med kommunen om lufttempera-
turen #r under 20 grader.
Kommunens inspektérer dker da
ut till ligenheten och gbr en noggran-

HemOHyra 2010

nare mitning, Om resultatet faller un-
der riktviirdena kan hyresviirden bli
tvungen att tgiirda bristerna.

— En kall ldgenhet kan bero pa si

ménga saker. Det kan vara fel p4 ven-
tilationen, dilig isolering eller nagot
sé simpelt som att elementen behover
luftas, séiger Theo Kotsinas.

Etttips &ir att prata med grannarna och
friga om de ocksa fryser. Da har du
bittre pa fotterna om det skulle bli en
tvist med vdrden. D ir detinte heller
lingre en enskilt problem eftersom ni
ir flera i huset som 4r drabbade.

Hyresgiistforeningens handliggare
blir varje &r kontaktade av hyresgister
som tycker att det dr f6r kallt i lagen-
heten. Foreningen och hyresvirden
kan ha triffat egna 6verenskommelser
om temperaturen i ligenheten.

Ta kontakt med féreningen pa din
ort for att hora om det finns ett sér-
skilt avtal for din fastighet. Ar tem-
peraturen liigre iin den avtalade kan
det bli aktuellt med en hyressinkning,
enligt Hyresgistféreningen.®

28 grader
Hdgsta temperatur som
tilléts under tillfilliga
viirmebdljor under
sommaren.

20-23 grade

Socialstyrelsens rekommenderade
temperatur i bostéider for
normala personer, det vill sciga
alla som inte dr dldre
och sjuka.

20 grader

Ldgsta temperatur som
dldre och sjuka kan kriva
i ldgenheten.

18 grader

Ldgsta temperatur som
normala personer kan
kréiva i Idgenheten. Aven
ldgsta golvtemperatur for
kénsliga grupper.

16 grader
l.iigga tillatna
golvtemperatur for
normala grupper. Det
far inte skilja mer dn
fem grader mellan
temperaturen vid
golvet och taket.




Motion angéende problemstaliningarna med varme under det gangna aret.

i $a har
materdu
bostaden

Maxtemperaturen som
I tilldts varaktigt under
[ sommarmdnaderna. .
Aven hégsta temperatur " Tycke[ du a.tt get ar kallt i lagenhe; |
som tilléts tillféilligt under ten bor du i forsta hand be hyresvér- |

den skruva upp varmen. Fungerar |
inte det kan det vara bra att ta reda

pa hur kallt det faktiskt &r fér att ha

argument om du tvingas g vidare till
kommunens miljéforvaltning. '

resten av dret.

n For att fa ett sa pass bra resuitat som
majligt bor du mata lufttemperaturen |
pa tvd olika stdllen i rummet. |

24 grader

Varmare dn s ska du inte
behdva ha det i ligenheten
liingre perioder. Undantag

gors som sagt under
sommaren.

Placera forst en vanlig termometer

en meter framfor ett fonster och 60

centimeter dver golvet och notera
temperaturen. |

# Vid den andra métningen stéiler du |
dig i ett horn 60 centimeter fran var-
dera vaggen och placerar termome-
tern 60 centimeter Gver golvet. Gor
dven en médtning pd de stillen dér du I
tycker att det &r extra kallt. |

Socialstyrelsens »» Visar termometern under 20 grader

rekommenderade kan du ta kontakt med kommunens
temperatur i bostéder miljéfdrvaltning for att géra en mer
fér kiinsliga grupper, noggrann métning.

det vill siiga dildre
och sjuka.

Det far inte skilja mer &n 3
grader mellan ”huvud och

fotter”, néir man miter 1 decimeter
ovanfor golvet och jimfora den med
temperaturen 1,1 meter upp. Man
tinker sig att det ska vara tillréickligt
varmt nir man sitter ned. Skiljer det
mer ir det friga om "oldgenhet (61
miinniskors hilsa”. Hos personer
%, som ir kiinsligare dn normalt (till |

4 exempel dldre eller funktionshin- f
drade) ska det inte vara kallare dn
20 grader. Rekommenderad
temperatur dr 22 till 24 grader. Tina,
jag foreslar att du kontaktar
miljékontoret igen och fragar hur
_ mitningarna ska f6ljas upp. Det dr
mest naturligt att miljékontoret
driver din fraga di man dér har
mojligheter att foreligga virden att
s se till att det &r tillrickligt varmt.

Fotnot: Sacialstyrel-
sens rad gdller den s3
kalade operativa tem-
peraturen, det vill siga
ett genomsnitt av tem-
peraturen i luften och
den som alstras fran
golv och vdggar. Den
r oftast ndgon grad
lagre under vintern &n
den som du uppméter
med en vanlig termo-
meter.
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Fran: styrelsen@ljungbyhus8.se

< Fwd: Motion: Garageplatser i BRF Ljungbyhus 8

: idag 16:24

Titt: Magnus Trojer Sler@gmaios s, Mats Bondesson ¢
sebastia i, Mane Harneman HENTRIE
2rlara s, Lena Jorde ,,,,,
PalmqunstA

sl nasihem. ss, sebastian fant
1, Anders Jonsson
2,£2, Hanna Olsson o U hn o meilcom, Margareta

Se nedan.
/Hanna

———————— Ursprungligt meddelande ----—----

Amne: Motion: Garageplatser i BRF Ljungbyhus 8

Datum: 2016-02-01 09:54

Avsdndare: Christian Rasmussen <christianrasmussen@live.com>
Mottagare: "styirelsen@ljungbyhus8.se" <styrels hn@ jungbvhus8.se>

Hej,
Fordelning av garageplatser for medlemmar i BRF Ljungbyhus 8.

Garageplatserna i BRF Ljungbyhus 8 ar fordelade till medlemmar i BRF,
Kosystem tillampas for tillgangliga garageplatser.

Anledningen att jag skickar motion &r for att forsta hur kommer det
sig att det finns medlemmar i BRF Ljungbyhus 8 har tiligang till 2 st
garageplatser/ lagenhet, nar det finns medlemmar som inte har
tiligang till 1 garageplats?

Min rekommendation ar att férdela garageplatserna 1
garageplats/ldgenhet, pd medlemmar i BRF Ljungbyhus 8, som 6nskar
tillgang till garageplats i den utstrackningen som gar, darefter
tilldmpas kdsystem.

Ser framemot aterkoppling,
Med vanliga Halsingar

Christian Rasmussen
Tel 0765 01 4830.



Motion
till foreningsstamman 2016
i Bostadsrattforeningen Ljungbyhus 8 i Malmo

Utemiljon till var fastighet har under 2015 fatt en ny, fin skepnad.

Bl.a har vi berikats med en nyanlagd lekplats med diverse attraktioner.
Enligt vart formenande saknas kanske det mest elementédra da det gdller
utbudet p3 en lekplats -SANDLADAN

Kommer en sddan ocksa att inga i utbudet eller finns det skal till att
sadan inte ar utplacerad?

Flera familjer med smabarn finns i var fastighet vilket borde generera
atminstone en sandlada.

Mvh W
Lisbeth o Carl G Runtorp, trappa ¢ - j ‘
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Motion till arsstimman 2016 i Brf Ljungbvhus 8.

Motion: Byte av betintlig strombrytare mot jordat
vigguttag pa garagets pelare.

I garaget sitter pa varannan pelare en strombrytare. El dr
kopplad till dessa strombrytare men strémbrytarna har
idag ingen funktion.

Jag yrkar att strombrytarna byts ut mot jordade
vigguttag. Kostnaden belastas parkeringsplatserna.

Malmo den 31 januari 2016.
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Kerstin Ahlborn

Lagenhet 088



Motion till arsstimman 2016 i Bri Ljungbyhus 8

Motion: Réttstopp kopplas till avloppssystemet for att hindra
rattor fran att ta sig in.

Fastigheten har linge haft problem med rattor. Rattstopp i
avloppsroren minskar risken for rattor visentligt.

Jag yrkar att rattstopp kopplas in pa fastighetens
avloppssystem.

Malmé den 31 januari 2016.

ﬂ-é‘, 4 )éu b L/(ié/ Vi [cém
Kerstin Ahlborn
Ligenhet 088
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Motioner till stamman for Ljungbyhus nr 8 Malmé 2016-01-31

1.

Overvakning av soprum, Vi har fatt fint sophus, men borde ha évervakning av det d3 det
stélls en massa saker som inte hér hemma dér fér jimnan, bortforsling av detta far vi alla
betata for da tyvarr inte Cymko jobbar gratis. Framkérning, sldphyra, ev avgifter pa tippen
mm.

Overvakning av tvittstugor samt rorelsevakt pa ljuset i tvdttstugorna. Tvittstugorna halls
inte rena av alla boende/tvittande. Det ar sikert fler med mig som inte vill borja tvittpassen
med att géra rent efter andra, utan alla borde kunna géra rent efter sig sjdlva, sa fungerar
det tyvarr inte i verkligheten. Rorelsevakt av ljuset vore bra da det 4r manga ginger ljuset &r
pa hela natterna, och da det fungerar med ljuset i resten av killaren s3 varfor inte i
tvattstugorna?

Birgitta

Lgh 068

Bogren
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Utfardad av: Sebastian Fant, ordinarie styrelseledamot.

ﬁroEosition - Installation av fiberbredband till alla bostader i BRF Ljungbyhus 8

Bakgrund:

Allt eftersom behovet av ett snabbare, stabilare och inte minst billigare bredband blir allt mer
tilgdngligt och eftertraktat ligger det i tiden att uppdatera var infrastruktur for att tillgodose inte
bara dagens hégre behov utan ocksa morgondagens.

Ett bredband baserat pa fiberoptik ar tveklost mer kapabelt att tillfredsstilla behoven allt fler
beddms ha vilket dven formodligen hojer vardet pa bostaden.

Beskrivning:

Idag finns en uppsjo leverantérer som bade ombesérijer installationen av den fysiska infrastrukturen i
fastigheten och levererar bredbandet, en l6sning som ar gynnsam inte minst i fallet av tvist.

| alla fall utgar en installationsavgift som inkluderar indragning av natverk till varje bostad,
framledning av fiberkabel fran stadsnétet till fastigheten och uppsattning av férdelningsstationer i
fastigheten.

Ofta har den kombinerade installatdren och bredbandsleverantéren ensamrétt i 5 ar for leverans av
bredband och darfér har féljande kalkyl av avgiftspaslag baserats pa en 5-arig avbetalningsplan for
bredbandet. Darefter star det foreningen fritt att férhandla med andra aktérer pa den 6ppna
marknaden. Den installerade infrastrukturen tillhor alitid féreningen.

Den mest [ampliga av aktorer bedoms vara den i Malmo valdigt kdnda akt6ren Ownit.

De(Ownit) ombesdorijer installation till varje bostad mot en engangskostnad av 2500kr per bostad,
darefter far varje bostad tillgdng till 100Mbit symmetrisk anslutning till en kostnad av 89kr per °
manad och bostad. Vill man individuellt ha en uppgraderad hastighet kan man gora det mot en
tillaggskostnad.

For att ombesdrja installationen planerar foreningen att ta ut en nagot 6kad avgift i 5 ar som laggs pa
manadsavgiften. Den totala kostnaden uppgar enligt offert till 135kr/manad for de forsta 5 aren och
direfter 89kr/manad (med reservation fér omférhandling). ! Dessa 46kr (135-89kr) som tas ut under
de 5 forsta aren finansierar installationen.?

Varje bostad far ett ndtverksuttag installerad vid sitt forsta telefonuttag da samma installationsror
anvands for framledning.3

1 0Om detta inférs pa avgiften och ocks3 andelsjusteras blir avgiften under de 5 forsta aren i genomsnitt 3,5%
hogre, direfter 2,5 % hogre. Detta utdver de planerade avgiftsékningarna.

2Vid rénta pa 4%

3 Varje installation kan kompletteras med vidaredragning av utanpéliggande kabel i bostaden upp till 15m mot
en avgift av 995kr som tas ut individuellt.
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Utfidrdad av: Sebastian Fant, ordinarie styrelseledamot.

Bredbandsleverantéren Ownit kan ocks3 tiligodose i princip? ® samma kabel-TV-utbud genom samma
vagguttag som idag mot en lagre kostnad vitket i sa fall innebdr en igre bredbandskostnad for alla,
d& ungefir 30kr billigare.’

Aven om féreningen behaller Comhem som kabel-TV-leverantor kan en uppsjo av HD-kanaler
levereras via bredbandet fran Ownit, mot en kostnad.

En tradids router eller liknande ingdr inte i offerten fran Ownit men man kan antingen:

e Fortsdtta att anvdnda sin router fran Comhem, den fungerar for Ownit ocksa.

e Kdpa en billigare variant fran godtycklig leverantor. (De kostar drygt 250kr och uppét)

e Kdpa en fran Ownit fér 995kr, da ingar support och dven avgiftsfri telefoni, samtalskostnader
tillkommer.

e Kopa en fran Ownit for 295kr, da ingar support och mot en méanadsavgift pd 29kr dven
telefoni, samtalskostnader tillkommer.

e Koppla natverkskabeln rakt in i en dator, man behéver da ingen router.

Undersdkningen som gjordes under den senare delen av 2015 visade p3 att en stark majoritet
anvande sig av Comhem’s 100Mbits-tjanst till en genomsnittlig kostnad av 350kr. De alira flesta hade
ingen bindningstid alls medan ett fatal hade bindningstid till mars 2017. Det finns dirfér gott om tid
att sdga upp tjansten man har om man ar intresserad av att byta. Det &r alltsd inte tvingat’ att
anvdanda Ownit for bredband, men kostnaden fér detta kommer man 3nda att fa st3 for genom sin
avgift till foreningen.

Eftersom offerterna ar konfidentiella kan de endast delas ut om de ir vattenstimplade med
mottagarens namn och bostadsnummer.

Styrelsen genom Sebastian Fant yrkar pa att:

¢ Installera fiberbredband med inkopplingsdatum i april 2017 genom ett avgiftspaslag som inte
andelsjusteras, dvs. ett platt paslag per bostad.
e Behalla Comhem som kabel-TV-leverantor.

4 FOX, Kanal 12, AXESS TV, TLC och Lokal Kanal, bortfaller. MTV, Discovery och TV4 Sport tillkommer.

5 Ownit anvander Canal Digital och Viasat som leverantér av kabel-TV, tjanster liknande TIVO finns dven dir.

© Vi betalar alla genom var avgift till foreningen en avgift pa ungefir 100kr fér Comhems kabel-TV-utbud, denna
dr andelsjusterad.

7 Om féreningen byter kabel-TV-leverantdr kammer det inte linge finns méjlighet att vilja Comhem som
bredbandsleverantor.



Svar pa inkomna motioner:

Motion 1
Bengt Andersson — Siikerstiilla och forenkla medlemmarnas méjlighet till insyn i
styrelsearbetet och sidana beslut som ror deras intresse i foreningen

Styrelsens forslag dr att arbeta fram ett forslag till styrdokument till stimman 2017.

Motion 2
Bengt Andersson — Minsta temperatur enligt Socialstyrelsens rekommendationer

Styrelsens forslag &r att forsoka halla temperaturen pa mellan 20 — 23 grader enligt Socialstyrelsens
rekommenderade temperatur i bostider f6r normala personer.

Motion 3
Christian Rasmusson - Fordelning av garageplatser for medlemmar i BRF Ljungbyhus 8

Styrelsens forslag &r att verka for att en ldgenhetsinnehavare endast har en garageplats.

Motion 4
Lisbeth och Carl G Runtorp - Onskemal om sandlida till lekplatsen

Nya normer har kommit som géller for sandl&da pa lekplatser. Dar lekplatsen ligger &r tatskiktet
enligt M&M inte tillrdckligt djupt enligt de normer, som géller f6r en sandlada.

Mot den bakgrunden foreslar Styrelsen avslag av motionen.

Motion 5
Kerstin Ahlborn — Byte av befintlig strombrytare mot jordat viigguttag pa garagets pelare

Styrelsen foreslar avslag av motionen dé risk for missbruk foreligger.

Motion 6
Kerstin Ahlborn — Rattstopp kopplas till avloppssystemet for att hindra rattor fran att ta sig
in

Styrelsen foreslar avslag pa motionen p.g.a. den héga kostnaden utan garanti for rattsidkert vinds-
/kéllarutrymme.

Motion 7a
Eva Schumacher — Installation av automatiska dérroppnare pa kiillardérrarna samt dérrar
mot giarden

Styrelsen foreslar avslag pa motionen p.g.a. en kostnad pa 25 000 kr/dorr samt att inbrottsrisken
Okar om dorrarna inte gar igen och stings ordentligt.

Motion 7b
Eva Schumacher — Milning av hissdorrar och trappriicken samt tviittning av viiggar i
trapphusen

Styrelsen foreslar att vi avvaktar med atgérden. Mélning av trapphus, trappricken och hissdorrar
kommer att utforas efter att vatten- och avloppsrenovering i fastigheten utforts. Bada dessa arbeten



ligger i underhallsplanen.

Motion 8 a .
Birgitta Bogren — Overvakning av soprum

Styrelsen foreslér att vi avvaktar. Foreningen kommer eventuellt att fa ett system for dvervakning.
Foéreningen har idag ingen infrastruktur for 6vervakning. Om proposition 10 bifalls blir detta
betydligt l4ttare och billigare. Anledningen till avvaktande bifall 4r att grovsopor i miljhuset kostar
en ansenlig summa.

Motion 8 b
Birgitta Bogren - Overvakning av tviittstugorna samt rorelsevakt pa ljuset i tviittstugorna

Styrelsen foreslar avslag pa motionen om dvervakning av tvéttstugorna samt foreslar bifall
till att rorelsevakt pa ljuset i tvittstugorna ska installeras.

Proposition 1
Sebastian Fant - Installation av fiberbredband till alla i BRF Ljungbyhus 8

Styrelsen foreslar bifall till forslaget om installation av fiberbredband.

Proposition 2
Styrelsen — Avtalet med Korigo

Styrelsen foreslar att ventiler och termostater ska ses §ver. Gamla termostater ska bytas ut mot nya.
I de lagenheter ddr problem med virmen kvarstar kommer element att bytas ut. Avtalet med Korigo
kvarstér, d& kostnaden for brutet avtal blir hog.

Proposition 3
Styrelsen-Overnattningsléigenhet

Styrelsen foreslar att hyresrittsligenheten nr 33 om ett rum med kokvré renoveras for att nyttjas
som Overnattningslédgenhet
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