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Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text férklarar verksamheten och kompletterar den information som
limnas i arsredovisningens &vriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser som har intriffat under det gingna rikenskapsaret
och efter dess slut, forviintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ir balansrikning, resultatrikning och noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag riikenskapsarets samtliga intéikter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlisa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intéikter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har forindrat kapitalet, vilket kommer fram i

posten “arets resultat”.

Intakt
En intékt ir en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med héinsyn tagen till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjéinad.

Kostnader
Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat
Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intéikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgingar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillging r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (égs) av foreningen vid rikenskapsérets utgéng till f51jd av intriffade hiindelser och som
forvintas innebira ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar
Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar #r fordringar som forfaller inom
ett ar. Langfristiga fordringar utgér siledes fordringar som forfaller efter mer in ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokfdrts under ret men som avser kommande &r. Sidana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista r. Intikter som avser rintor
m.m. som hiirrér till rdkenskapséret men 4nnu ej bokforts. Exempel ér intiktsriintor som ofta betalas ut vid
arsskiftet och da utgér en upplupen intiikt i balansriikningen for foreningar med brutet riikenskapsr.

Anliiggningstillging

Tillgang som #r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ir det avsikten med innehavet, och inte
tillgingens natur, som #ir avgdrande for klassificeringen av tillgingen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgingens ekonomiska livsldngd uppgar till ligst tre ar. De viktigaste
anliggningstillgingarna #r foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging
Med omsiittningstillging avses tillging som inte dr anldggningstillging, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.
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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Ljungbyhus 8 i Malmé kallas hirmed till ordinarie
féreningsstimma den 22 april 2014 kl. 19.00

Lokal: Tuppens lokaler

STYRELSEN

Dagordning

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordforande

. Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare

. Val av tva justeringsmin tillika rdstriknare

Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beriittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
drende

18. Avslutande av stimman.

19. Tid for 6vriga fragor
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Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Ljungbyhus 8 i Malmo

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for forenings verksamhet under rakenskapsaret
2013-01-01—2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foéreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmé vilken

innehaller 86 st bostadsritter, 12 st hyresldgenheter samt 1 uthyrd lokal.

Fastigheten dr beldgen pad Henrik Wranérsgatan 1 i Malmo.
Fastigheten dr fullvdrdes forsdkrad 1 Lansforsdkringar AB.

Foreningens 98 bostédder fordelar sig enligt foljande: 20 st
24 st
26 st
16 st
12 st

Foreningens fastighet byggdes ar 1962.
Total ldgenhetsyta 7958 kvm.

Foreningsstimmor

lrok
2rok
3rok
4rok
5rok

Ordinarie foreningsstdimma holls den 23 april 2013 i Tuppens lokaler.
Nérvarande var 23 rostberittigande medlemmar samt 8 med fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande: Lars-Erik Olsson

Ledamot Margareta Palmquist

Ledamot Mats Bondesson

Ledamot Henrik Rafstedt (utflyttad under aret)
Ledamot Fredrik Wiklund

Ledamot Sofie Fridh

Suppleant Bjarne Larsson

Suppleant Lena Jorde

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Mandatperioden gar ut {or féljande ledaméter och suppleanter:
Lars-Erik Olsson, Margareta Palmquist, Henrik Rafstedt, Fredrik Wiklund och suppleanterna
Bjarne Larsson och Lena Jorde. Sofie Fridh har lamnat styrelsen pga. utflyttning och

fyllnadsval pé ett &r ska goras for henne.

»
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Firmatecknare, tva i forening
Styrelsens ordinarie ledaméter, tva i férening.

Revisorer

Ordinarie Lekmannarevisor

KPMG AB Ordinarie:  Bengt Andersson
Suppleant: Harald FEilert

Valberedning

Ledamot Birgitta Nilsson
Ledamot = Maria Lundqvist
Ledamot Lars Berglund
Ledamot Marta Aquirre
Ledamot Dan Andersson

Medlemsantal - Ligenhetsoverlatelser

Vid érets slut var medlemsantalet 114 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen &r att mer 4n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. Vid stimman har dock en bostadsriitt en rost oavsett
antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 16 st.

Visentliga hindelser under aret

En omfattande inventering av vinds- och kéllarforrad har gjorts med malsittning att alla
lagenheter ska fa tillgang till savil vinds- som killarforrad.

I enlighet med beslut taget av kommunfullméktige (2011) rorande obligatorisk sortering av
matavfall sd inférdes matavfallssortering under hésten.

For att forbittra saval tillgdnglighet som sékerhet i fastigheten har ett nytt passagesystem

installerats. I samband med detta har ocks3 ett flertal dorrar forsetts med nya elektroniska 13s.

Forviantad framtida utveckling

Renovering och underhallsplan

Styrelsen foljer underhdllsplanen som utarbetats samtidigt som akuta atgérder maste fa
foretrdde att genomforas. Som underlag for revidering av underhéllsplanen har
underhéllsbesiktning genomforts av hela fastigheten.

Under &ret har besiktning samt provtagningar genomforts pa garage/garagetak samt titskikt,
drénering m.m. i syfte att tydliggéra nuvarande skick, renoveringsbehov samt vilka atgirder
som behdver vidtas. Styrelsen har samarbetet med extern expertis inom olika omraden for att
f& fram ett heltickande och korrekt underlag for intagning av offerter fran entreprendrer.

W
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Ekonomin

Foreningen har under éret fortsatt att amortera pa ldnen och hgjde avgifterna i linje med den
ekonomiska plan som togs fram i samband med att foreningen kopte upp fastigheten.

Tvé lan har under &ret omforhandlats till ldgre rénta och amortering. Under 2014 kommer
ytterligare tva lan att omforhandlas. Foreningen har under aret fortsatt att amortera pé lanen
Denna amortering gor att foreningens léneniva och rintekostnader &r vil inom det forvintade.

Med en vil utarbetad underhéllsplan kan den &rliga avsittningen till underhéllsfonden
fortsitta for att técka det planerade underhéllet och fortsitta bygga upp kapital for att ticka in
storre underhall som ligger ldngre fram i tiden.

Framtida justering av avskrivningar

Fran och med 2014 giller de nya sé kallade K2/K3-regelverken vid upprittande av bokslut.
Detta innebér bland annat att avskrivningsplanen f6r foreningens byggnad kommer att behova
Justeras, vilket sannolikt medfsr 6kade avskrivningskostnader. Styrelsen, som ansvarar for
avskrivningsplanen, arbetar med att se Sver denna sa att den Gverensstimmer med kommande
regelverk.

Arsavgifter
Ingen héjning gjordes f6r 2014.

Ekonomisk stiillning och resultat

Resultatet av forenings verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 5623 5670 5246 5086 4855
Rorelsens kostnader -3 075 -3476 3271 -3349 -2920
Finansiella poster, netto -1 809 -2 044 -1921  -1238 -1663
Statlig inkomstskatt 0 22 0 0 -14
Arets resultat 739 172 54 499 258
Likvida medel & placeringar 1 826 1712 2620 2304 6 220
Skulder till kreditinstitut 51701 52 550 53800 54856 57856
Fond for yttre underhall 192 82 200 168 191
Fastighetens taxeringsvirde 107 392 89 951 89951 89951 85773
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande belopp:

Balanserat resultat 503 841
Arets resultat 738 801
Summa 1242 642

Styrelsen forslar foljande disposition

Overforing till fond for yttre underhll, enl underhallsplan 450 000

Extra avsittning till fond for yttre underhall 500 000
Uttag ur yttre fond {for utf6rt underhall -460 093
Balanseras i ny rikning 752 735
Summa 1242 642

Styrelsens slutord

Under aret har fokusomréden for styrelsen varit att genomfora det planerade och I6pande
underhéll som krévts pé ett s kvalitativt och kostnadseffektivt sétt som mojligt samt att folja
upp och utvirdera vira leverantérer och vara avtal som vi har med dem.

En forstdende renovering av garaget 4r ett omfattande projekt, och en stor investering for
{Greningen. Renovering av garaget medfor dven att baksidan (garden) kommer att behdva
planeras om och det ir styrelsens mélsittning att under forsta halvaret 2014 kunna presentera
forslag till vilka atgérder som behdver vidtas.

En sunt underhéllen fastighet och gérd bidrar ocks4 till att 5ka attraktionskraften och
medlemmarnas utbyte och trivsel i sitt boende.
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrikning (kr) -2013-12-31 -2012-12-31
Rorelsens intiikter
Intdkter Not 1 5652704 5669 721
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Drift Not 2,3 -2 016 986 -2 134 366
Lopande underhall Not 4 -171 240 -453 870
Periodiskt underhall Not 5 -460 093 -440 260
Kommunal fastighetsavgift/Fastighetsskatt -152 500 -153 280
Avskrivningar Not 6 -304 030 -295 298
Summa fastighetskostnader -3 104 849 -3 477 074
Rérelseresultat fore finansiella poster 2 547 856 2192 647
Finansiella poster
Rinteintékter 16 022 31517
Réntekostnader -1 825 077 -2 075 109
Summa finansiella poster -1 809 055 -2 043 592
Resultat efter finansiella poster 738 801 149 055
Statlig inkomstskatt Not 7 0 22224
Arets resultat 738 801 171 279
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Balansrikning (kr) 2013-12-31 2012-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 166 768 584 167 072 614
Summa materiella anliggningstillgangar 166 768 584 167 072 614
Summa anléggningstillgangar 166 768 584 167 072 614
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 16 140 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 2 802 24 821
Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter Not 10 28 583 258 428
Summa kortfristiga fordringar 47 525 283 249
Kassa och bank Not 11 1 826 055 1711788
Summa omsittningstillgangar 1873 580 1995 037
SUMMA TILLGANGAR 168 642 164 169 067 651
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Balansrikning (kr) 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatskapital 108 638 176 108 638 176
Upplételseavgift 6 100 980 6 100 980
Fond for yttre underhall 191 506 81 766
Summa bundet eget kapital 114 930 662 114 820 922
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 503 841 442 302
Arets resultat 738 801 171 279
Summa fritt eget kapital 1242 642 613 581
Summa eget kapital 116 173 304 115 434 503
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 51 001 800 51 883 800
Summa langfristiga skulder 51 001 800 51 883 800
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 13 699 200 666 400
Forutbetalda avgifter 335954 266 586
Leverantorsskulder 297 242 131 466
Aktuell skatteskuld 2 306 3 086
Ovrig kortfristig skuld 0 38 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 132 358 643 186
Summa kortfristiga skulder 1 467 060 1749 348
Summa skulder 52 468 860 53 633 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 642 164 169 067 651

Stillda sidkerheter for skuld till kreditinstitut
Pantbrev 1 fastighet 69 300 000 69 300 000

Ansvarforbindelser Inga Inga

"
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens (BFN)
allménna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond f6r yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition efter
stimmobeslut av féreningens stadgar/underhallsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

En bostadsriéttsforenings rénteintikter dr skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall av inkomster som inte 4r
hénforliga till fastigheten. Efter avridkning f6r enventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 %.

Not 1 Intiikter 2013

Arsavgifter bostider 4393 572 4224 504
Hyresintékter bostdder 959 856 929 073
Hyresintékter lokaler 14 942 41 892
Hyresintédkter garage 227 190 229 573
Erséttning forsdkring 44 500 230 550
Ovriga intikter 12 644 14 129
Summa 5652 704 5669 721
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Not 2 Driftskostnader
Material i fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra deb
Tradgardsskotsel

Snoberedskap

Stddning, entreprenad
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Serviceavtal

Telefon port,hiss

El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikring

Kabel TV
Forvaltningskostnader
Férbrukningsinventarier
Kontorsmaterial, trycksaker
Loner, erséttningar och sociala avgifter (not 3)
Revisionskostnad, konsult
Sammantrades/Stammokostnader
Aktivitetskostnader
Konsultarvode

Kostnader for juridiska atgirder
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnad

Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor

Sociala kostnader

Summa

2013 2012
10 031 14314
122 880 120 000
6 932 31628
4357 4010
23919 28 337
92 160 91719
0 4031

220 1311

11 998 12 394
3635 3463
189 829 188 794
823 355 863 963
194 146 168 620
95 422 117 777
66 501 63 442
113 273 109 993
97 884 93911
6294 22 585

6 464 6 746
86 975 87 330
13 875 13 875
3 493 2483

0 12718
21550 14 176
0 34756

10 399 8514
3070 6713

8 324 6 763
2016 986 2134 366
2013 2012
66 602 66 000
2 000 2000
18 373 19 330
86 975 87 330
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Not 4 Lopande underhall 2013 2012
Reparationer bostdder 39613 51077
Reparationer gemensamma utrymmen 51426 52479
Reparationer installationer 12 225 50 634
Reparationer hissar 17 392 11225
Reparationer hus utvindigt 15 964 8232
Reparationer av markytor 13 838 0
Reparationer garage 10 107 7 802
Reparationer forsdkringsskador 10 675 272 421
Summa 171 240 453 870
Not 5 Periodiskt underhall 2013 2012
Periodiskt underhall installationer 382 954 291 539
Periodiskt underhall hus utvindigt 19 875 117 221
Periodiskt underhall markytor 0 31500
Periodiskt underhall garage 57 264 0
Summa 460 093 440 260
Not 6 Avskrivningar
Avskrivning pd byggnaden sker enligt 80-arig progressiv avskrivningsplan.
Avskrivning pa sékerhetsdorrar mm sker enligt en 30-4rig rak avskrivningsplan.
Avskrivning pd miljchus sker enligt en 10-arig rak plan

2013 2012
Byggnad 220 333 211 600
Sékerhetsdorrar + postboxar 57 000 57 000
Miljohus 26 697 26 698
Summa 304 030 295 298

Not 7 Statlig inkomstskatt

Schablonmissig inkomstbeskattning for bostadsréttsforeningar 4r slopad fran och med 1 januari 2007.
Detta innebér att beskattning endast sker pa inkomster som inte ingér i sjilva fastighetsforvaltningen.

Se dven text under tilliggsupplysningar.

Omprdvning har skett av tidigare inbetald inkomstskatt avseende rikenskapsaren 2008 och 2009

vilket har lett till en &terbetalning av 22 224 kr.

10
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Not 8 Byggnader och mark

Anskaffnings-Ackumulerad

virde
Ursprunglig byggnad 106 455 322
Sdkerhetsdorrar, postbox 1 700 000
Miljhus 266 976
Mark 59 852 993
Summa Byggnader och 168 275 291

P - Progressiv avskrivning
R - Rak avskrivning

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvérde byggnader
Arets anskaffningar

avskrivning/ avskrivning

nedskrivning
-978 281
-171 000

-53 396

-1202 677

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvéarde mark
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Brandforsikringsviarde: Fullvérde, Lansforsékringar

Virdear : 1962

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Kortfr fordran

Skattekonto

Summa

11

Arets Avskrivnings-P/F Bokfort virde
period 2013-12-31

-220 333 2008-2086 P 105256 708

-57 000 2010-2039 R 1 472 000

-26 697 2011-2020 R 186 883

59 852 993

-304 030 166 768 584

2013-12-31 2012-12-31

108 422 298 108 422 298

0 0

108 422 298 108 422 298

-1 202 677 -907 379

-304 030 -295 298

-1 506 707 -1202 677

59 852 993 59 852 993

0 0

59 852 993 59 852 993

166 768 584 167 072 614

66 392 000 58 951 000

41 000 000 31 000 000

107 392 000 89 951 000

2013 2012

0 22 084

2 802 2737

2 802 24 821
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Not 10 Forutbetalda kostnader/Upplupna intéiikter
Upplupen intdkt forsdkring

Forutbetald kabeltv

Summa

Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken
SE-banken

Summa

Not 12 Eget kapital Insats- Upplatelse- Fond yttre
kapital avgift behillning

Belopp vid arets ingang 108 638 176 6 100 980 81 766

Forandring under aret

Disponering efter stimmobeslut

Balanseras 1 ny rdkning

Avsittning till yttre fond 550 000

Uttag ur yttre fond for arets underhall -440 260

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 108 638176 6 100 980 191 506

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rintesats  Kapital-

skuld

Forfaller inom 1 ar

Handelsbanken 3,27% 16 050 000

Handelsbanken 3,27% 3250 000

Forfaller inom 2 ar - 5 ar

Handelsbanken 2,48% 16 000 000

Handelsbanken 2,63% 2775000

Handelsbanken 4,35% 13 626 000

Summa 51701 000

Arets amortering uppgick till 849 200 kr.
Berdknad amortering 2014 &r 699 200 kr.

2013 2012
0 230 550
28 583 27 878
28 583 258 428
2013 2012
1 825 444 1711180
611 608
1 826 055 1711788
Balanserat Arets
resultat resultat
442 302 171279
-171 279
61 539
738 801
503 841 738 801
Rinte- Niista ars
indring amortering
2014-06-01 0
2014-06-01 0
2015-06-01 0
2016-06-01 200 000
2016-06-01 499 200
699 200

Med of6réndrad amortering sé beréknas skulden till kreditgivare om 5 ar uppga till ca 48 205 000 kr.

12
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2013 2012
Upplupen fastighetsskotsel 0 7627
Upplupen snordjning 0 21744
Upplupen el 0 16 993
Upplupen virme 0 139 329
Upplupen forsdkringsskada 0 281 083
Upplupen kostnad juridiskt ombud 0 34756
Upplupen extern revision 14 000 14 000
Upplupet styrelsearvode 66 600 66 000
Upplupet revisionsarvode 2 000 2 000
Upplupna sociala avgifter 21 554 21 366
Upplupna réntekostnader 28 204 38 288
Summa 132 358 643 186

Malmé 2014-(5 - [§ .
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Revisionsberiattelse
Till féreningsstdmman i Brf Ljungbyhus 8, org.nr 716438-5275

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ljungbyhus
8 for &r 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och f&r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvan-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
stonsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn viéljer vilka &tgédrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r &ndamélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Ljungbyhus 8 finansiella stallning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens fdrvaltning ér Brf Ljungbyhus
8 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om fdrslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av 4rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Malmd den &) LS 2014
KPMG AB
= %)

Bengt Andersson
Féreningsrevisor

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor



Malmé den 30 januari 2014-01-31

Motion till Arsstimman Brf Ljungbyhus 8, Henrik Wranérsgatan 1 Malmo, 2014

Motion:

Jag vill att styrelsen bevakar och om det beh6vs, féreslar anpassning av vara stadgar s3
de underldttar for den typ av uthyrning detta lagforslag och remiss avser.

Lagen ar tdnkt att trdda i kraft den 1 juli 2014.

Bakgrund:

Ett lagforslaget menar att det enbart ska kravas "skal” for en bostadsrittsigare att f3
hyra ut, inte beaktansvarda skél” som det star i lagen i dag.

Detta innebdr att den enskilde bostadsrattsagaren far storre mojlighet att sjalv
bestimma om han eller hon vill hyra ut.

Regeringen foresldr dven att bostadsrattsforeningar ska fa ratt att ta ut en sirskild avgift
av den som hyr ut sin lagenhet.

Avgiften for vara sammanlagt max tio procent av prisbasbeloppet per &r, och pa det
sdttet kan féreningen kompenseras for det merarbete som en andrahandsuthyrning kan
innebdara.

Forslaget ar att de nya reglerna ska trédda i kraft 1 juli 2014.

Forslaget dr resultatet av en 6verenskommelse mellan regeringen och
bostadsrattsorganisationerna HSB, Riksbyggen och Bostadsritterna.

Bostadsrattsorganisationerna ska ta fram nya monsterstadgar fér sina medlemmar, som
de flesta medlemmar anvénder, med generésare regler for andrahandsuthyrning samt
information till sina foreningar kring hur de kan underlatta andrahandsuthyrning.

Med mojligheten att ta ut en avgift rdknar regeringen ocksa med att
bostadsrattsféreningar kommer att vara generdsare i sina bedémningar.

i -‘,.4—"“”’-_
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Bengt Andersson 081

Se bifogad artikel fran 24 januari 2014

Original lagt i féreningens brevlada ....



Okad andrahandsuthyrning ar inte
hela lI6shingen men vi kan inte bygga
bort bostadsbristen over en natt. Vi
maste ocksa utnyttja de bostader

vi redan har. Det skriver bostadsminis-
ter Stefan Attefall (KD).

DEBATT R
chos bristen ar i
stor, inte minst i vara storsta-
der. Studenter och ungdomar
far svart att flytta hemifran
och inflyttade vuxna som fatt
ett jobb i storstaden har svart
att hitta en plats att bo pa.
Regeringen har arbetat hart i

flera ar for att det ska byggas
fler bostader: vi ser dver

o

planprocessen, bullerfragor, B051aaS

overklagandeprocessen, 518
skattesituationen for hyresrat-

ten och mycket mera. Vi forenklar
regelverket for byggandet av sma
bostader i citynira lagen for unga och
-studenter- Fastighetsavgiften har
slopats de forsta femton aren. Lanssty-
relserna har fatt over 30 miljoner for
att korta handlaggningstiderna for
overklagandedrenden.

Nu dkar byggandet. Men aft bygga bo-

stader tar tid, aven med ett enklare re-

gelverk, och manga unga har inte tid
att vianta.

For manga som flyttar till en ort
under en kortare period, till exempel
uflandska IT-experter som far ett ars
konsultuppdrag i Stockholm, kan ocksa
ett andrahandsboende - gdrna moble-
rat och i city — vara precis vad de soker.
Vi maste darfor ocksa se till att
anvénda de bostdder som redan finns
pa ett battre sitt.

Forra aret forenklade alliansreger-
ingen reglerna vid andrahandsuthyr-
ning. Besittningsskyddet

Aven Svenska Dagbladet har
med sin Hyreskollen rapporte-
rat att antalet ldgenheter till
uthyrning har 6kat betydligt.
Detta ar precis vad regeringen
hoppades att uppna med sin
reform. Pa det hir sattet har
manga ligenheter som inte ut-
nyttjades ordentligt kunnat
komma tilt anvandning for dem
som behover det.

Den hyra som uthyraren
begéar har visserligen ocksa
okat, men inte alls

i samma utstrackning som antalet
lagenheter som hyrs ut. Och om dnnu
fler lagenheter blir tillgdngliga motver-
kas-ecksa hoga hyror.

Darfor gar nu regeringen vidare. L en
remiss som regeringen i dag ldmnar till
lagradet foreslar vi att det enbart ska
krévas "skal” for en bostadsrattsigare
att fa hyra ut, inte "beaktansvarda
skal” som det star i lagen i dag.

Det innebér att den enskilde bostads-

riattsagaren far storre mojlighet art

sjalv bestimma om han eller hon vill

hyra ut. Regeringen foresltar aven att

bostadsrittsforeningar ska fa ritt att
ta ut en sarskild avgift av den som hyr
ut sin lagenhet,

Avgiften far vara sammanlagt max
tio procent av prisbasbeloppet per ar,
och pa det sattet kan foreningen kom-
penseras for det merarbete som en
andrahandsuthyrning kan innebéra.
Forslaget dr att de nya reglerna ska

trada i kraft 1 juli.

t‘c')rtydli‘gadesf hyresgister Antalet Forslagen ar resultatet
monir ol 39 agonheter 1o
traktet och bostadsrattsha- SO 1Aggs ut bostadsrattsorganisatio-
e ot Fost: o I IUNVERE oo Bostadiratisrne.
naderna for lagenheten. har dkat I'Gjh“' Parallellt ska ocks;i

Da var det manga pa vansterkanten
som varnade. De menade att hyrorna
skulle skjuta i hojden, och de beskylide
regeringen for att 6verdriva antalet
bostadstillfallen som det nya regelver-
ket skulle leda till.

Sahir ett ar efterat kan jag konstatera

att det verkar som att kritikerna hade

fel. Antalet lagenheter som laggs ut f6r
uthyrning har dkat rejait.

Enligt Upsala Nya tidning har antalet
ettor, tvaor och treor som utannonserats
pa Blocket i Uppsala 6kat med néstan 30
procent mellan 2012 och 2013.

Sydsvenska Dagbladet rapporterar
att utbudet i Malmo 6kade med 35
procent under andra kvartalet 2013
och elva procent i Lund. Sajten Blocket
rapporterar att utbudet i Stockholms
1dn vixte med cirka 22 procent under
201 2 idamfart med 2012 ach totalt i

bostadsrittsorganisationerna ta fram
nya monsterstadgar for sina medlem-
mar, som de flesta medlemmar anvan-
der, med generosare reglerna for andra-
handsuthyrning samt information till
sina féreningar kring hur de kan
underlatta andrahandsuthyrning.

Med mojligheten att ta ut en avgift
rdaknar regeringen ocksa med att
bostadsrattsforeningar kommer att
vara generosare i sina bedémningar.

Okad andrahandsuthyrning ér inte hela

lésningen pa bostadsbristen, men hur

garna vi an vill kan vi inte bygga bort
bostadsbristen dver en natt. Vi maste
utnyttja de bostider vi redan har pa
eft smart sitt. Det ger tak over huvu-
det at de som med ljus och lykta séker
bostad tills de hittar en mer permanent

{osning.

STFFAN ATTEFALL (MD)



Hej, i

Jag vill att vi overger Comhem som leverantdr av kabel-tv och bredband till
fordel for Ownit AB.

De &r billigare och battre pd allt. Jag har haft dem forut och anser mig i
egenskap av elektronikingenjdr och entusiast vialdigt kunnig pa omradet.

En oversikt:

- 100mbit/s (upp & ner), 89sek/mdnad (Comhem tar 399sek/manad for
motsvarande) .

- Kabel-tv (samma kanelutbud som Comhem) , 60sek/manad (fdreningen
betalar idag 92sek/manad per hushall)

- Installationsavgift 2500sek
- Ingen anslutningsavgift for nya hyresgaster eller liknande.

Bifogar offert.
Ponera att vi byter, da kan foreningen lagga pa 50sek pa ménadsavgiften och
ge alla medlemmar gratis 100mbit bredband (bortsett fran installationen pa
2500sek/hushall)

Detta 4r investering som betalar sig pa ett ar!

Mvh,
Sebastian Fant, lagenhet 65

N/



Svar pa inkomna motioner:
Motion 1
Bengt Andersson — Bevakning av stadgar

Beslut: Styrelsen bifaller och bevakar enligt Bengt Anderssons forslag. Om lagen trider i
kraft kommer stadgarnas att revideras s att de dven i fortsdttningsvis stimmer dverens med
gillande lagstiftning.

Motion 2
Sebastian Fant — Byte av kabel-tv foretag (internet leverantor)

Beslut: Styrelsen avslér motionen med motivering att vid byte av kabel-tv foretag
(internetleveranttr) bor forst en undersdkning goras om vilket intresse det finns i foreningen
for ett sidant. Sett mot bakgrund av att installationskostnaden motsvarar en avgiftshéjning
med ca 5 %, bor fler offerter fran andra foretag tas in. Styrelsen kommer att fortsitta bevaka
utvecklingen inom omradet.



Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder dr storre 4n tillgingarna innebir det att
eget kapital 4r negativ.

Fond for yttre underhall
Avsiittning till yttre underhallsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Fond for inre underhall
Det framgér av stadgarna om fond f6r inre underhall skall bildas. Normalt avsitts 0,3% av

byggnadskostnaden for foreningens hus. Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens frdelning pa respektive

ldgenhet redovisas minst en ging om 4ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intriffade hindelser. Skulder &r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad frdn poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och ldngfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Langfristiga skulder, utgsr saledes skulder som
forfaller efter mer 4n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjidnster som avser redovisningsperioden men dir faktura sinnu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfSrs som upplupna
kostnader i balansrikningen. Forutbetald intikt ir fakturering eller inbetalning som bokfbrts under aret men
som avser varor eller tjinster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att

intiktsféras kommande ér.

Stiillda siikerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande — som inte redovisas som skuld eller
avsitining men som pé balansdagen iir siikra eller sannolika till sin forekomst men ovissa till belopp eller till
den tidpunkt dé de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktelser, dvs. det #r osiikert om det
forekommer en forpliktelse eller ;.

Balansomslutning
Ar summan p4 vardera sidan av en balansrikning. Tillgangs- och skuldsidans summor #r lika stora.

Noter
Innehaller upplysningar som #r relevanta for forstielsen av balans- och resultatriikningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvirden, anliggningstillgingar, forindring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Riikenskapsar
Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte

motsvarar kalenderdret, foreligger ett s.k. brutet riikenskapsar.

Periodisering

Férdelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intikt). Syfte med periodiseringen &r att berikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.



Arsredovisningen #r framstilld av Orehus Fastighetsforvaltning AB.

Orehus Fastighetsforvaltning AB bistar bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag med heltiickande
ekonomisk och teknisk forvaltning.

Orehus Fastighetsforvaltning AB, Johanneslustgatan 9, 212 28 Malmég, tfn 040-23 43 00




