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Brf Ljungbyhus 8
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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Ljungbyhus 8 i Malmd kallas hidrmed till ordinarie
foreningsstdmma den 17 april 2018 kl. 19:00

Lokal: Tuppens lokaler Tessins viig 10.

STYRELSEN

Dagordning

. Oppnande

. Godkénnande av dagordning

. Val av stimmoordfGrande

. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

. Val av tv4 justeringsman tillika rostraknare

. Frdga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt
drende

18. Proposition 1. Géstldgenhet

19. Proposition 2. Grovsoprum

20. Information miljéhus

21. Avslutande av stimman.
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ARSREDOVISNING
for

Brf Ljungbyhus 8 i Malmo

Org.nr. 716438-5275

Styrelsen fir hiirmed avlimna arsredovisning for riikkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflédesanalys
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforening Ljungbyhus 8, org.nr 716438-5275, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2017-01-01- 2017-12-31.

Allmiint

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1987. Féreningen 4ger fastigheten Ljungbyhus 8
i Malmd som byggdes 1962 och i vilken man upplater ligenheter. Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 28 april 2008.
Nuvarande gillande stadgar registrerades den 16 juni 2015 pa Bolagsverket.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmé vilken innehaller 92
bostadsritter och 6 hyresritter. Fastigheten 4r beldgen pa Henrik Wranérsgatan 1 i Malmo. Fastigheten ar
fullvdrdesforsikrad i Lansforsdkringar AB. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Foreningens 98 bostidder fordelar sig enligt foljande: 20st 1rok

24st 2rok
26st 3rok
16st 4rok
12st Srok

Total lagenhetsyta 7 958 kvm.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 april 2017 i Tuppens lokaler. P4 stimman deltog 39 rostberittigade
medlemmar.

Styrelse

Hanna Olsson Ordforande vald t.o.m. 2018
Margareta Palmqvist Ledamot vald t.o.m. 2018
Peter Carlebrunn Ledamot vald t.o.m. 2018
Fredrik Wiklund Ledamot vald t.o.m. 2019
Lennart Magnusson Ledamot vald t.o.m. 2019
Anna Aleryd Ledamot vald t.o.m. 2019
Annika Larsson Morris Suppleant vald t.o.m. 2018
Tanja Vivlund Suppleant vald t.o.m. 2018
Mathias Rosholm Suppleant vald t.o.m. 2018

Firmatecknare ir styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.

Nuvarande styrelse har under verksamhetsaret hallit 15 protokollférda méten.

Revisorer

Auktoriserad revisor har under ret varit KPMG AB med Jonas Nihlberg som huvudrevisor. Féreningens
lekmannarevisor har varit Bengt Andersson.

Valberedning
Valberedningen har varit Birgitta Nilsson, Mikaela Dolk, Paul Mansson, Sofie Nilsson och Dan Andersson
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé

Org.nr. 716438-5275

Foreningen har avtal med nedanstaende firetag

Leverantor
Orehus AB
Sekant
Va-Syd
Ragn-Sells
Eon

Eon
ComHem
Ownit
Schindler
Security Assistance
Liansforsdkringar
Korigo

SydAntenn

Avtalstyp
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltare

Hushallsavfall
Atervinning
Elavtal, el och nit
Fjarrvirme
Bredband, tv
Fiberbredband
Hissar
Jourassistans
Fastighetsforsdkringar
Energioptimering
Dorrautomatik

Foreningens séte dr i Malmo.

Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i

KSEK

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomsittningen

Balansomslutning
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Fond for yttre underhall

*Definitioner av nyckeltal, se 6vriga noter

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets resultat blev en forlust med 411 033 kr innan avsittning/uttag till yttre fond har reglerats. Enligt

2017
5766

-411
-7,12

177 594 1

70,08

659,58

1363

2016
5 826
-2 072
-35,56
75108
69,26
411,97
2 061

2015
5742
-291

-5

173 279
66

153
1204

2014
5648
-31

0

168 196
69

191

681

2013
5653
-739

13

169 068
69

161

192

foreningens underhéllsplan sa skall det ske en &rlig avsittning med 880 000 kr for framtida underhall. Kostnaden
for periodiskt underhall har under 2017 uppgitt till ett belopp av 471 474 kr. Detta innebiir att foreningens

resultat efter avsattning och uttag till underhallsfonden blir en forlust med 849 559 kr.

Arsstimman 2017 beslutade om att utfora relining av fastighetens avloppsstammar, eftersom dessa ér i daligt
skick. Detta projekt paborjades i december 2017, och kommer att pdga under hela 2018. Arbetet har pabarjats i
kéllaren, och fortsitter trappvis med start i C-trappan.

Under véaren 2017 har fiber dragits in i fastigheten och alla ligenheter har fétt uttag for bredband installerade.
Detta innebir att medlemmar och hyresgéster nu har tillgéng till snabbare internetuppkoppling till ett fsrmanligt

pris.
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmo
Org.nr. 716438-5275

Lagenhet 034 renoverades och har under aret anvints som géstlédgenhet, i enlighet med beslut p4 arsstimman
2017. Foreningens medlemmar och hyresgister har haft méjlighet att hyra ligenheten for 200 kronor per natt,
och detta har varit populirt. Lagenheten ir utrustad med en biddsoffa for tva personer, en matgrupp, kok med
basutrustning och badrum. Ett forslag for hur ligenhet 034 ska anvindas framover liggs fram pa arsstimman
2018.

Nedanstéende tabell visar per 2016-12-31, storre planerade (ej beslutade) underhallsitgirder enligt foreningens
underhéllsplan. Underhallsplanen &r ett levande dokument som styrelsen kontinuerligt reviderar och beslut om
genomforande av underhall baseras pa faktiska behov, vilket innebir att savil utgifter samt artal for
genomftrande kan dndras. Belopp (tusental kr) som redovisas dr i 2016 ars penningvirde.

BYGGNADSDEL 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Mark 75
Fasader 25 25 25 25 25

Balkonger etc. 845

Fonster 43 23 13

Yttertak 25 25

Trapphus 5

Hissar 91
Lagenheter 9

Gemensamheter 60 20 10 6
Installationer 181 1620 1620 2544 50 152 59
UTGIFTER TOTALT 1094 1730 1665 2602 30 50 47 152 231

Ovriga hiindelser under aret

Under 2017 har ett antal mindre atgérder och aktiviteter genomforts:

. Virmeprojektet som atgirdat den ojdmna uppvirmningen i huset har avslutats.

. Ett barnvagnsrum har inréttats i killaren.

. Insynsskydd i form av planteringar har anlagts vid B-porten p& girden.

. En medlemstraff holls i slutet av november i gistligenheten. Medlemmarna bjéds pa mat och dryck och
fick mojlighet till samvaro med varandra och styrelsen.

. Foreningen har bytt leverantor av teknisk forvaltning till Sekant.

Styrelsens slutord

Styrelsen har genomfort planerat och det I6pande underhall som krévts pa ett sa effektivt sitt som majligt samt
f5ljt upp och utvirderat avtal som vi har med vara leverantorer. En stor del av styrelsens tid under aret har lagts i
arbetet med planering och start av relining av fastighetens avloppsstammar. Aven uppfoljning av hur uthyrningen
av gistldgenheten fungerat har varit en staende punkt i styrelsearbetet.

Medlemsinformation

Ingen avgiftsh6jning gjordes 2018-01-01. Under aret har 11 st bostadsritter Sverlatits och 1 hyresriitt har
omvandlats till bostadsritt. Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet 130 st.
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

Férindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Okning av insatskapital/upplatelseavg.
Resultatdisp. enl stimmobeslut
Reservering till yttre underhallsfond

[anspriktagande av yttre
underhéllsfond

Arets forlust
Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star
balanserad resultat
arets resultat

Styrelsens forslag till féljande
disposition:

Reservering till underhallsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond
i ny rikning 6verfores

Medlems-
insatser
112 814 733

1483 433

114 298 166

Upplatelse-
avgifter
9534423

2116 567

11 650 990

-2.430 044
-411 033
-2 841 077

880 000
-471 474
-3 249 603
-2 841 077

Fond yttre
underhall
2 060 996

880 000

-1 577 400

1363 596

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Balanserat
resultat
-1 055516

-1374 528

-2 430 044

Arets
resultat
2071929

2071929

-411 033
-411 033



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rdirelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

=)
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2017-01-01
2017-12-31

5765 660
5765 660

-2514 584
-471 474
-156 250
-131 404

-2 189212

-5462 924

302 736

4568
-718 337
-713 769

-411 033

-411 033

2016-01-01
2016-12-31

5 826 395
5 826 395

-2 835767
-1 577 400
-299 594
-129 784
-2 065119
-6 907 664

-1 081 269

1812
-992 472
-990 660

-2071 929

-2 071929



Brf Ljungbyhus 8 i Malmo
Org.nr. 716438-5275

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark
Pagaende byggnation

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 7 av 14

2017-12-31

166 083 555
116 520
166 200 075

166 200 075

14 454
12910
59 170
86 534

11 307 048
11 307 048

11 393 582

177 593 657

2016-12-31

167979 017
0
167979 017

167 979 017

3994
12910
113 335
130 239

6 998 405
6 998 405

7128 644

175107 661



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2017-12-31

114 298 166
11 650 990
1363 596
127 312 752

-2 430 044
-411 033
-2 841077

124 471 675

51 394 600
51394 600

700 000
470939
6 706
549 737
1727382

177 593 657

2016-12-31

112 814 733
9534 423
2 060 996

124 410 152

-1 055516
-2 071 929
-3 127 445

121 282 707

52 094 600
52 094 600

700 000
395202
2100
633 052
1730354

175 107 661



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lpande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forsiljning av bostadsritter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 302 736
2189212

4 568

-718 337

1778 179

-10 460
54 165
75737

-78 709

1818912

6 -410 269
3 600 000

3189 731

-700 000

=700 000

4308 643
6 998 405

11 307 048
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2016-01-01
2016-12-31

-1 081 269
2065119
1812
-992 472

-6 810

13 536
-92 008
-381 869
-219 288

-686 439

-340 885
7610 000

7269 115

-3 108 000

-3 108 000

3474676
3523729

6 998 405



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Principerna &r oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas beddmda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell.

Antal ar
Stomme; grund och komplettering 100
Stammar/Sanitet, Virme 50
Fasad, Fonster och Restpost 50
Garage/Miljohus 50
El och Yttertak 40
Ventilation och Hiss 25
Terasser 15

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som #nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen (flerfamiljhus) beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hdgst far
vara 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1
315 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av
foreningsstamman.

Y
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

NOTER
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter bostidder
Hyresintékter lokaler, momsfri
Hyresint garage/p-plats momsfr
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgift
Terasstilligg

Internet

Ovriga intikter

Not3 Drift- och
fastighetskostnader

Material Fastighetsskotsel
Entrepenadkost fastighetsskots
Fastighetsskotsel, extra debit
Entrepedadkost stiad
Snoérdjning

Hissbesiktning
Bevakning/Brandlarm
Telefon- port, hiss
Serviceavtal

Lopande underhall
Elavgifter

Fjarrvarme

Vatten

Renhaéllning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Forvaltningsprovisioner
Fastighetsskatt

Bredband
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2017

4794 088
557 586
13 224
233 712
8948
8930

13 968
104 699
30505
5765 660

2017

12 494
161 433
27322
107 650
16 353
6125
15 439
4720
46 687
151 487
164 015
911 242
201 446
125 885
92 866
123 358
113 796
156 900
75 366
2514584

2016

4 660 241
794 487
13 032
234 175
15512
10 199
13610

0

85139
5826 395

2016

25369
155 251
37 607
113 791
11 092
4810

2 688

3 788
56 178
554194
163 087
939 096
198 163
98 260
90615
117 992
109 944
152 294
1 548

2 835767



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

NOTER

Not 4

Not 5

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall
Bostider

Gemensamma utrymmen
Installationer
Virmesystemet
Huskropp utvindigt
Markytor

Personal

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Bredbandsinstallation

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

2017

260473
13 625
13 661

0

36 840
0

146 875
471 474

2017

100 798
4 000
26 606
131 404

2017-12-31

174 578 732
293 750
174 872 482
-6 599 715
-2 189212
-8 788 927
166 083 555

106 230 562
59 852 993
166 083 555

2016

26 403
7928

43 500
173 238
1241734
67472
17 125

1 577 400

2016

99 676
4 000
26 108
129 784

2016-12-31

168 008 315
340 885
174 578 732
-4 534 596
-2 065 119
-6 599 715
167979 017

108 126 024
59 852 993
167979 017

Foreningen éger byggnad och mark pa fastigheten Ljungbyhus 8 i Malmé. Totalt taxeringsvirde dr
134 803 000. Taxeringsvirdet for bostéder dr 132 000 000 och 2 803 000 for lokaler. Virdear 1962.

Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmo
Org.nr. 716438-5275

NOTER

Not 7 Pagaende byggnation

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning
Omklassificeringar
Utgéende redovisat virde

Pagéende byggnation avser stambyte

Not8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Not9 Kassa och bank

Handelsbanken
SEB

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Ovriga noter

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Lanenummer

95492

30569
30571
90107
147557

Riinta

1,00 %

1,36 %
1,36 %
1,55 %
1,17 %
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2017-12-31

0
116 520
0
116 520

2017-12-31

12910
2017-12-31

11 306 435
613
11 307 048

Justeras Kapitalskuld

2019-06-01

2020-06-01
2020-06-01
2021-03-30
2022-06-01

2017-12-31

69 300 000

12 419 600

3250 000
16 000 000
5250000
15 175 000
52 094 600

2016-12-31

6229 532
0
-6 229 532
0

2016-12-31

12910
2016-12-31

6 997 793
613
6 998 406

Nista ars
amortering

0
0
700 000
0
700 000

51394 600

48 594 600

2016-12-31

69 300 000

o/



Brf Ljungbyhus 8 i Malmé
Org.nr. 716438-5275

NOTER

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgingar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Malmé 2018- 03 -25

: 0 A
’ lr’f/d{’ff df{(f%’é (/4/{(‘{ 7 \,é'
Lo Z 7%;5

4nna Olss Margareta Palmqvist

Mund Peter Carle rum'g“" Anna Aleryd

Lennart Magnusson

Vir revisionsberittelse har lamnats den 2} Y2018

J onas Nihlberg Bengt Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i BRF Ljungbyhus 8 i Malm®, org. nr 716438-5275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Ljungbyhus 8 i Malmé for &r 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nadrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upph&ra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pé fel. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BRF Ljungbyhus 8 i Malmé for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar foérlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den 2018-03-27

KPMG AB

Jonas Nihlberg Bengt Andersson

Auktoriserad revisor
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens foér-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.
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Proposition 1. Giastlidgenhet
Légenhet 034 i B-trappan har tidigare varit en hyresrittsligenhet och gjordes om till en
gistldgenhet pa forsok i 1 ar efter beslut pd arsstimman 2017.

I en stor forening som vér vill vi kunna erbjuda en géstldgenhet som en service for véara
medlemmar. Vi tror &ven att en gistldgenhet hojer foreningens attraktionsvérde. Lagenheten
4r 26 m* med kokvra och ér foreningens minsta ligenhet. Den ligger pé forsta vaningen mot
gérden och saknar savil balkong som uteplats.

Utfallet frén provaret kan ses nedan. Styrelsen tycker att det har fungerat bra och upplever ett
Okat intresse. De som nyttjat géstligenheten har varit mycket nojda.

Som bostadsritt skulle Igh 034 inbringa ca 23 000 kr per ar och med nuvarande prisséttning
200 kr per natt motsvarar det 115 bokade nétter per ar.

UTHYRNING AV GASTLAGENHETEN
Minad Bokade Hyresavgift
néitter 200 kr/natt
Maj 4 800
Juni 2 400
Juli 6 1200
Augusti 10 2 000
September 9 1 800
Oktober 3 600
November 5 1 000
December 6 1200
Totalt 2017 45 9000
Januari 12 2400
Februari 5 1 000
Mars 8 1 600
April 4 800
Totalt 12 man 74 14 800
Totalt 16 lagenheter som hyrt géstligenheten

Styrelsen foreslar stdimman att Igh 034 forblir géstlagenhet tills vidare.



Proposition 2. Grovsoprum

2016 gjordes det gamla soprummet vid C-trappan om till grovsoprum som en service till
medlemmarna samt for att komma tillritta med problemet med olovligt dumpade grovsopor i
miljShuset samt i forradsgangar. Grovsoprummet fungerar bra och har fatt avsedd effekt men
det stora anviindandet har lett till hégre kostnader for témning &n forvéntat. Grovsoprummet
har under 2017 kostat féreningen 31 190 kr vilket motsvarar ca 320 kr per Igh och &r.

Ett alternativ till grovsoprum #r att hyra container, forslagsvis 2 génger per ar. Som
prisjimforelse kostar hyra av container, i 4 dygn inkl. tillstidnd vid tv4 tillfdllen per ar,
ca 5 000 kr.

Styrelsen vill ldmna till medlemmarna att besluta om grovsoprummet ska vara kvar eller
erséttas av container.
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