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Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen
Ljiungbyhus 8 i Malmo

2022-01-01 — 2022-12-31






Brf Ljungbyhus 8
Org.nr. 716438-5275

Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Ljungbyhus 8 i Malmé kallas hiarmed till ordinarie
foreningsstimma den 22 maj 2023 k1. 18:00

Lokal: Kockums fritid

STYRELSEN
Dagordning

. Oppnande

. Godkédnnande av dagordning

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

. Val av tva justeringsman tillika rostrdknare

. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststdllande av rostlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13.  Beslut om arvoden 4t styrelseledamoéter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

18.  Avslutande av stimman.
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LJUNGBYHUS 8 | MALMO

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade (”"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflddesanalysen mer an resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ér mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur stora de ér, vilken
rinta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmé Arsredovisning 2022
716438-5275

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1987-10-13.

SATE
Féreningen har sitt sate i Malmé.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Brf Ljungbyhus 8 pa adressen Henrik Wranérsgatan 1 i Malmé.
Féreningen bestar av 94 bostadsritter och 4 hyresratter. Total Iagenhetsyta 7 958 kvm, varav 230 kvm &r yta
avseende hyresratter och 26 kvm gistlidgenhet. Féreningen har dven 4 lokaler om 232 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten dr férsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mathias Rosholm Ordférande

Fredrik Wiklund Ledamot

Ingrid Margareta Palmquist Ledamot (avslutat uppdrag i fortid)
Niklas Andersson Ledamot

Henrik Pregler Ledamot
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Johan Billgren

VALBEREDNING

Suppleant

Dan Andersson, Lena Gustavsson och Paul Mansson.

FIRMATECKNING

Firmatecknare &r styrelsens ordinarie ledamaéter, tva i foérening.

REVISORER

Andrea Akesson

Extern revisor

Sven-Olof Hoberg Internrevisor

Lena Trojer Internrevisor, suppleant

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 stycken

protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Vatten, Hushallsavfall, Container
Atervinning

Fjarrvdarme, Elavtal
Bredband, TV

Fiberbredband

Hissar

Jourassistans
Fastighetsforsakringar
Energioptimering
Dorrautomatik

Garageport

Service maskiner i tvattstuga
Skadedjursbekdampning
Ekonomi,lan

Brandsakerhet

Rengoring av sopkarl

Nabo (tidigare Orehus AB)
Sekant

VA-syd

Ragnsells

EON

Tele2

Ownit

Hisselektra
Security Assistance
Lansforsakringar
Korigo

SydAntenn
Hérmann
Electrolux
Anticimex
Handelsbanken
Presto

Sopkarlstvatt AB
[[\VI r13fR9A7h-HkgnfA5072 ]
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Brf Ljungbyhus 8 i Malmo Arsredovisning 2022
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Styrelsen beslutade att hoja avgifterna vid ett tillfille med 2 %. Dessutom hojdes avgiften ytterligare en
gang med 4% den forsta januari 2023.

Féreningen har vid 8 tillfallen bestallt container i kompensation for det tidigare grovsoprummet.

Gastlagenheten har varit uthyrd i 118 natter under 2022 vilket inbringat 23 600 kr till féreningen.

Arsavgifterna uppgick under &ret till 670 kronor per kvm bostadsrittsyta.
Féreningen har under aret amorterat 2 700 000 kronor pa befintliga lan.
Lanebordan ligger pa ungefar 5 833 kronor per kvm lagenhetsyta.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga férandringar i avtal. Styrelsen ser kontinuerligt 6ver och utvarderar de avtal som féreningen tecknat
med olika leverantdrer.

OVRIGA UPPGIFTER

Styrelsens slutord

Styrelsens viktigaste uppgift &r att ansvara for férvaltning av foreningens egendom, skdta ekonomin och den
|6pande driften och utvecklingen av foreningen samt verkstélla de beslut som féreningsstémman fattar.
Féreningsmedlemmarnas ritt att besluta i féreningens angeldgenheter utdvas vid féreningsstdmma, varfér
det ar angeliget att medlemmarna narvarar vid arsstimman. Det &r styrelsen som &r féreningens ledning
och verkstillande organ. Styrelsens arbete styrs av bl.a. féreningens stadgar och ekonomiska
lagar/bestammelser.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 142 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25
och avgdende medlemmar under aret var 28. Vid rakenskapsarets slut fanns det 139 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 15 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Kassalikviditet %

Yttre fond

Taxeringsvdrde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta,

kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2022
5872081
-2 494 862
73

30
4114120

176 829
000

7958
670

5833
1,30
26,98

2021
5856 532
-470 679
72

50
3371055

161670
000

7958
663

6172
1,08
28,44

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat
Eget kapital

2021-12-31
117 683 783
18 365373
3371055
-6 077 973
-470 679
132 871 559

Disp av foreg
ars resultat

-470 679
470679
0

Disp av
ovriga poster

743 065
-743 065
-2 494 862
-2 494 862
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2022-12-31
117 683 783
18 365 373
4114120
7291717
-2 494 862
130 376 697

2020 2019
5983 559 5974 742
-589 031 -220 874
71 71

204 19

3083 066 2435 482
161 670 161 670
000 000
7958 7958
676 655

6 260 6370
1,20 1,31
29,46 29,56

Arsredovisning 2022

2018
5857 042
-419 531
70

137
1772122

134 803
000

7958
645

6 458
1,29
29,55
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 291 717
Arets resultat -2 494 862
Totalt -9 786 579

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R . ,
eserveurmg fond for yttre 880 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -672 234
Balanseras i ny rakning -9 994 345
-9 786 579

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rianteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[[\V ] r13fR9A7h-HkgnfA5072 ]
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Not
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Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5872081
253 898

6 125 979

-3 548 973
-289 466
-183 259

-2 385907

-1613 104

-8 020 709

-1894 730

2 889
-603 021

-600 132

-2 494 862

-2 494 862

2021-01-01 -
2021-12-31

5856 532
50170

5906 702

-2 973 635
-322 334
-132 491

-2368 571

0

-5797 030

109 672

3 840
-584 191

-580 351

-470 679

-470 679
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark

Pagdende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[
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Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31

171977 443 172 937 769
0 2 595 060

171977 443 175 532 829

171977 443 175 532 829

22476 53 507
4618 2156
251 587 117 400
278 681 173 063
5836 159 8291051
5836 159 8 291 051
6114 840 8464 114

178 092 283 183 996 943
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iz
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

136 049 156
4114120

140 163 276

-7 291717
-2 494 862

-9786 579

130376 697

27 150 000
27 150 000

19 269 600
357 458
16 719
921 809

20 565 586

178 092 283

2021-12-31

136 049 156
3371055

139 420 211

-6 077 973
-470 679

-6 548 652

132 871 559

31494 600
31494 600

17 625 000
1170119
14 098
821567

19 630 784

183 996 943
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran férdandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

r13fR9A7h-HkgnfA5072 ]
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Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

8291051
-2 494 862

2163 106
1835905
0
0

1504 149

-105 618
-709 798

688 733

0
-443 625

-443 625

0
0
-2 700 000
-2 700 000

-2 454 892

5836 159

2021-01-01 -
2021-12-31

8514631
-470 679

0
2368571
0
0

1897 892

-78 478
766 635

2 586 049

0
-8 709 629

-8 709 629

6 600 000
0
-700 000

5900 000

-223 580

8 291 051
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ljungbyhus 8 i Malmd har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allminna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,16-5,74 %
Fastighetsforbattringar 2-2,5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall \

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

I
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintdkter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Terasstillagg
Arsavgifter, bostader
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSK@TSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger

Bostader

Fasader

Fonster
Forsakringsskador
Garage och p-platser
Gemensamma utrymmen
Gard/markytor

Hissar

Lokaler

Reparationer

Tak
Overnattn./gistliagenhet

Summa

Arsredovisning 2022

2022

319 596
18 000
228 416
13 968
5176 545
369 454
6 125979

2022

83528
179768
26 995
142 558
24718
- 625
458 191

2022

4156
18 670
3950
4 425
92 686
0
61218
9360
22 818
0
39871
2000
3255
262 408
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2021
364 561
18 000
228729
13 968
5120 968
160 476
5 906 702

2021

143 999
224 169
46 327
121 874
45 525
om
582 868

2021
0
10042
11 086
0
9015
12177
61534
10 625
19570
4568
91152
0

0

229 768
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NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL

Bostdder

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Kallarutrymmen
Trapphus/port/entr

VA

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen
Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

rﬁ’/l r13fR9A7h-HkgnfA5072
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Arsredovisning 2022

2022
96 279
0

25 875
17 904
227 500
15121
155 522
134033
0

0
672234

2022

250 405
140 654
978 299
258 547
1627 905

2022
92904
95733

177 198
162 400
528 235

2022
37 884
145 375
0

183 259

2021

30 625
49 650

O O O © o

24000
132660
136 935

2021

145 697

147 078
973 075
241 886
1507 736

2021
92 904
99 809

169 682
153 932
516 327

2021
23931
107 760
800
132491
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Omklassificering fran pagaende arbete

Utrangering av byggnadskomponent

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Aterforing avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Réntor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

v l r13fR9A7h-HkgnfA5072

2022-12-31 2021-12-31
191 380 341 185 169 569
443 625 6210772
2 595 060 0
-2 163 106 0
192 255 920 191 380 341
-18 442 572 -16 074 001
550 002 0
-2 385907 -2368 571
-20 278 477 -18 442 572
171 977 443 172 937 769
59 852 993 59 852 993
97 829 000 82 670 000
79 000 000 79 000 000
176 829 000 161 670 000

2022-12-31 2021-12-31

2144 2156

2474 0

4618 2156

2021-12-31

23 226 23 226

124 279 0

11 726 11 249

44 146 40551

15963 15963

32 247 26411

251 587 117 400
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NOT 12, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag
KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2022-06-01
Stadshypotek 2023-06-01
Stadshypotek 2025-06-01
Stadshypotek 2026-03-30
Stadshypotek 2024-06-01
Stadshypotek 2023-06-01
Stadshypotek ab - 2024-06-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

Rantesats Skuld
2022-12-31 2022-12-31
1,17 %

1,10% 12419600
1,15 % 16 000 000
0,99 % 2800000
1,00% 3250000
3,06 % 6150000
2,49% 5800000

46 419 600

19 269 600

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och f('jrptbetalda intakter

Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

[G/ l r13fR9A7h-HkgnfA5072 ]

k=

2022-12-31
4 000

40 141

516 763

44 483

146 911

16 598

152 913
921 809

2022-12-31
69 300 000
69 300 000

Skuld
2021-12-31
14 650 000
12 419 600
16 000 000

2 800 000
3250000

49 119 600

2021-12-31
4 000

12 589

487 502

34 907

161 469

0

121100
821 567

2021-12-31
69 300 000
69 300 000
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN LJUNGBYHUS 8 | MALMO, org. nr 716438-5275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN LJUNGBYHUS 8 | MALMO fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningamna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dédrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fsr BOSTADSRATTSFORENINGEN LJUNG-
BYHUS 8 | MALMO fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Andréa Akesson Sven-Olof Hoberg

Auktoriserad revisor

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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